Jarvenpdd

Savelpuisto
Asemakaavan muutos

Selostus (Kaavaluonnosvaihe)

JARDNO-2020-59
Kaavatunnus 010108

20.5.2020




Jarvenpdd

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 18.3.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.3.2020
Asemakaavaluonnos nahtavana MRL 628, MRA 308 20.5.-18.6.2020
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtédvand MRL 658 ja MRA 278 pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm 8§
Kaupunginhallitus pvm 8§
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm 8§

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Savelpuisto

Asemakaavan muutos
Diaarinumero JARDN0-2020-59
Kaavatunnus 010108
Asemakaavan muutos koskee:

1. kaupunginosan eli Keskus yleisten rakennusten tonttia (186-1-103-1) seka katu- ja
puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Vel: 1. kaupunginosan eli Keskus kortteliin 103 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta ja ymparistohairidita aiheuttamattomien
palvelurakennusten korttelialuetta, kortteliin 169 asuinkerrostalojen korttelialuetta ja
autopaikkojen korttelialuetta sek& puisto- ja katualuetta.

Ve2: 1. kaupunginosan eli Keskus kortteliin 103 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta, kortteliin 169 asuinkerrostalojen korttelialuetta ja
autopaikkojen korttelialuetta, kortteliin 170 asuinpientalojen korttelialuetta seka puisto- ja
katualuetta.

Laatija: Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja liikenne

Yhteyshenkild: Projektipaallikké Juho Mattila, PL 41, 04401 JARVENPAA, Seutulantie 12, puhelin
040 315 2224, sahkdposti etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavasuunnittelualue sijaitsee Keskuksen (1.) kaupunginosan eteldosassa. Suunnittelualue
sijaitsee kaupunkikuvallisesti erittédin merkittéavalla paikalla ja sisaltda huomattavia maisema- ja
kulttuuriymparistoarvoja. Etaisyytta Jarvenpaan ydinkeskusta-alueelle on noin 500 metria ja
Jarvenpaan rautatieasemalle noin kilometri.

Kaava-alue rajautuu luonnosvaiheessa etelassa Sipoontiehen, idassa Tervanokantiehen, pohjoisen
suunnassa Urheilukatuun ja kerrostaloalueisiin seka lannessa Juholankadun pienasutusalueeseen.
Kaavasuunnittelualue voi tarpeen mukaan laajentua ja tarkentua kaavaprosessin edetessa
paaasiassa ymparoivien katualueiden osalta.
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Kaavasuunnittelualueen sijainti Jarvenpaan opaskartassa (2020).

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutoksen nimi on Savelpuisto.

Kaavasuunnittelun lahtotavoitteina on tutkia edellytykset kaupunkikuvallisesti korkealaatuisen
asuinkerrostalo- ja palvelurakentamisen osoittamiseksi Savelpuiston alueelle Keskustan
osayleiskaavan 2030 ohjaamien reunaehtojen mukaisesti sekd tutkia kehittdmismahdollisuuksia
Tervanokan puhdistamoalueen tontille.
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Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa korkealaatuista ja uutta kerros- ja
palvelurakentamista Savelpuiston viheralueelle ja osoittaa korvaavia lisdalueita virkistys- ja
palvelukayttoon yleisten rakennusten tontista Tervanokantien ja Sibeliuksenvaylan véaliselta
alueelta.

Asemakaavan luonnosvaiheessa kaavavaihtoehdot sisaltavat:
Vel

14000 kerrosneliometrid asuinkerrostalorakentamista ja keskitetyn autopaikkojen korttelialueen
2000 kerrosneliometria Rantapuiston toimintoihin tukeutuvaa palvelurakentamista

700 kerrosneliometrida yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta

Uutta ja poistuvaa puistoaluetta

Muinaismuistoalue puistoalueella Tervanokanpuistossa

Meriviemarin tilavaraus puistoalueilla

Ohjeellisia jalankulkuyhteyksia ja hulevesien kasittelyalueita puistoalueilla

14000 kerrosneliometrid asuinkerrostalorakentamista ja keskitetyn autopaikkojen korttelialueen
1400 kerrosneliometria yhtiomuotoista pientaloasumista

600 kerrosneliometria paivittaistavarakauppaa

700 kerrosneliometrida yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta

Uutta ja poistuvaa puistoaluetta

Meriviemarin tilavaraus puistoalueilla

Ohjeellisia jalankulkuyhteyksia ja hulevesien késittelyalueita puistoalueilla

Luonnosvaiheessa asemakaavamuutoksella arvioidaan valmistuvan 220-280 asuntoa ja
mahdollistavan 550-750 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle.
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Tausta-aineistot

— Keskustan Osayleiskaava 2030
— Savelpuiston viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy, 2020
— Savelpuiston rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 2020

— Yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Museovirasto — Arkeologiset
kenttapalvelut, 2017

— Tervanokan historiallisen ajan kiinteiden muinaisjdannosten inventointi, Museovirasto —
Arkeologiset kenttapalvelut, 2014

— Meluselvitys: Jarvenpadn Tervanokan kaavamuutos, Heliméki Akustikot Oy, 2016

— Meluselvitys: Juholankatu kortteli 114, Jarvenpad, A-Insinddrit Suunnittelu Oy, 2014
— Tuusulanjarven itdrannan maisemanhoitosuunnitelma, MA-Arkkitehdit Oy, 2007

— Jarvenpaan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000

— Jarvenpaan kulttuuriympériston hoitosuunnitelma 2017, Ramboll Finland Oy, 2017

— Jarvenpadn viherrakenteen arvot ja hyddyt. Suomen ymparistokeskus, Jarvenpéaan kaupunki
2016.

— Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015. Faunatica Espoo 2015.
— Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelma, 2018
— Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83)
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2. THIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutus 18.3.2020
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.3.2020
Asemakaavaluonnos nahtavana MRL 628, MRA 308 20.5.-18.6.2020
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti ndhtédvand MRL 658 ja MRA 278 pvm
Kaupunkikehityslautakunta pvm 8§
Kaupunginhallitus pvm 8§
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm 8§

2.2 Asemakaava

Asemakaavan rakenne muodostuu alueen padkatujen, Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien, yhteyteen
taydentyvasta asuinkerrostaloalueesta, autopaikkojen korttelialueesta seka virkistys- ja
puistoalueista. Tervanokantien varteen on osoitettu jatevedenpumppaamoa varten pienennetty
tontti seké kaavaluonnosvaihtoehdosta riippuen ymparistohdairiota aiheuttamatonta
palvelurakentamista tai yhtibmuotoista pientaloasumista.

Asemakaava-alueen korttelialueille tulee laatia erillinen tonttijako asemakaavan hyvaksymisen
jalkeen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi, kiinteistotekniset toimenpiteet on suoritettu ja ymparoiva katu- ja
kunnallistekniikka on rakennettu riittavaan valmiuteen.

IlIman merkittavia viivastyksia rakentamistoimenpiteiden arvioidaan kaynnistyvan vuoden 2022
aikana. Toteuttamisen aikataulu tarkentuu kaavamuutosprosessin edistyessa.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Rantapuiston alueeseen ja sen toimintoihin. Savelpuiston
puistoalue on toiminut useiden vuosien ajan maisema- ja vuokrapeltokdyttssa. Sen alueelle on
istutettu nimikkopuita Jarvenpéassa vuonna 2000 syntyneille lapsille. Nimikkopuualueesta on
kaytetty myos nimed Vastasyntyneiden metsa. Tervanokantien ja Sibeliuksenvaylan rajaamalla
alueella on jatevedenpuhdistamo ja muita huoltorakennuksia, matonpesupaikka seka viheraluetta,
josta on inventoitu kiinted muinaisjaannos vuonna 2017*. Tervanokantien ja Sibeliuksenvaylan
véalinen alue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu maatalouskaytosta yleisten rakennusten
tontiksi, mutta on jatetty osittain rakentamatta. Alueella on virkistystoiminnan liséksi joitakin
kaupunkilaisten palveluja, esimerkiksi Tervanokan uimaranta, venesatama pysakdintialueineen
sek& matonpesupaikka.

Suunnittelualue ortokuvassa 2019.

Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on p&éosin asutusalueisiin rajautuvaa avointa viherympéristda ja Tuusulanjarven
rantamaisemaa. Alue on savimaista vanhaa merenpohjaa ja useamman sadan vuoden aikana

! Yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Museovirasto — Arkeologiset kenttépalvelut,
2017
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muokkaantunut nykyiseen asuunsa maatalouden ja muiden alueelle sijoitettujen
yhdyskuntateknisen toimintojen vuoksi.

Suunnittelualueen tuntumassa, Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien risteysalueen ojasta on inventoitu
alueellisesti uhanalaisen ja silmallapidettavan (NT) ojatadykkeen (Veronica beccabunga)
kasvupaikka (Faunatica Oy maastokartoitus 2006-2009) seka vuoden 2016 maastokartoituksessa
yksi esiintyma Savelpuiston kaakkoiskulmasta. Ojatadykkeen esiintymatietoja tarkistetaan ja muita
alueen kasvillisuustietoja tdydennetaan suosituksen mukaisesti kaavatyon aikana erillisella
selvityksell&.

200
Metria

Ojatadykkeen liséksi Savelpuiston alueella ei ole tiedossa muita merkittavia luonnonarvoja tai
luonnonsuojelun kohteita. Tervanokan ja Rantapuiston alueelta on tehty useita lepakkohavaintoja
mm. kaupunkiymparistéon hyvin sopeutuvasta pohjanlepakosta.

Pienilmasto Tuusulanjéarven laheisyyden ja avoimen ympaériston vuoksi varsin tuulinen. Vallitseva
tuulensuunta on Tuusulanjarven suuntaisesti lounaasta koilliseen.

Rakennettavuus ja perustamistapa

Suunnittelualueelle on laadittu alustava maapera- ja rakennettavuusselvitys?. Ennen rakentamista
alueelle suunniteltaviin rakennuksiin ja tayttoihin tulee tehda kohdekohtaiset pohjatutkimukset,
joiden perusteella tehd@an yksityiskohtaiset pohjarakennussuunnitelmat

Suunnittelualueen pintamaapera on paaosin savea; Tervanokan mékialue on osittain moreenia.
Tayttd- ja humusmaakerroksen alapuolella on savesta ja siltistd muodostunut kuivakuorikerros
(1,4...2,8m, siipikairausten leikkauslujuus 97 kPa), ja sen alapuolella paksusta savesta

2 Savelpuiston rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 2020
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muodostunut pehmeampi maakerros (1...13,6m, leikkauslujuus 10,6...23,9 kPa), joka on
paksuimmillaan suunnittelualueen pohjois-koillisosassa. Rakennettavuusselvityksessa tehdyt
kairaukset ovat paattyneet 3,14...19,37m syvyydella maanpinnasta tiiviseen maakerrokseen,
kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Kalliopinnan sijaintia ei ole varmistettu porakonekairauksin. Alue
vaihtelee korkeussuhteiltaan +39...+46 (Metrid merenpinnan ylapuolella, N2000). Maanpinta on
matalimmillaan alueen pohjoisosissa ja korkeimmillaan lounaassa.

RAMGOLL R4 15100524012

Rakennettavuusselvityksen tutkimuskartta.

"Alueelta | tulee poistaa eloperaiset maa-ainekset seka l6yhat pintamaat. liman
pohjanvahvistuksia kevyet yksikerroksiset rakennukset esim. katokset, ulkorakennukset tms., joille
sallitaan painumia, voidaan perustaa alustavasti mursketayton valityksella pohjamaan varaan
kayttaen rakennusmaarayskokoelman mukaista geoteknista kantavuutta p = 60 kN/m2.

Ilman pohjanvahvistusta perustaminen tulee kuitenkin varmistaa rakentamisen aiheuttamien
todellisten kuormien perusteella suoritettujen painumatarkastelujen avulla.

Muut raskaammat rakennukset tulee perustaa kovaan pohjaan lyotavien tukipaalujen varaan.
Paalujen arvioitu tunkeutumistaso on alustavasti kairausten paattymissyvyys. Tukipaalujen varaan
perustettaessa ei ole rajoituksia rakennustyyppeihin tai kerrosten maaraan.

Kevyiden rakennusten lattiat voidaan alustavasti perustaa maanvaraisina ja paalutettujen
rakennusten lattiat kantavina. Kellaritilojen rakentamista saattaa vaikeuttaa pohjavesi, eika
rakennusten kuivatus tasoa tule vieda nykyisen meriviemarin puupaalutuksen tason alapuolelle.

Rakennettavuusalueella | katujen, piha-alueiden ja kunnallistekniikan perustaminen suositellaan
tehtavan pilaristabiloinnilla vahvistetun pohjamaan varaan.”

Alueen 11 rakentamisessa tulee huomioida alueen nykyiset tayttokerrokset. Lahtokohtaisesti
nykyiset taytot, eloperaiset maa-ainekset ja l6yhat pintamaat tulee poistaa rakennusten alta
tayteen paksuuteensa.

11
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Ilman pohjanvahvistuksia yksikerroksiset rakennukset, joille sallitaan vahaisia painumia, voidaan
perustaa mursketdyton valityksella pohjamaan varaan kayttaen alustavasti
rakennusmaarayskokoelman mukaista geoteknista kantavuutta p = 100 kN/m2. Muut raskaammat
rakennukset tulee perustaa kovaan pohjaan ly6tavien tukipaalujen varaan. Paalujen arvioitu
tunkeutumistaso on alustavasti kairausten paattymissyvyys. Tukipaalujen varaan perustettaessa ei
ole rajoituksia rakennustyyppeihin tai kerrosten maaraan.

Yksikerroksisten rakennusten lattiat voidaan alustavasti perustaa maanvaraisina ja paalutettujen
rakennusten lattiat kantavina. Kellaritilojen rakentamista saattaa vaikeuttaa pohjavesi.

Rakennettavuusalueella 11 kadut ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti tai mahdollisesti
rakentamisen aiheuttamia lisikuormia keventden pohjamaan varaan. Mikali tasaus nousee
merkittavasti nykyisestd maanpinnasta, tulee tarkastella painumat ja varautua
pohjanvahvistuksiin.”

Alueen maarakentamisessa voidaan hyddyntaa uusiomateriaaleja MARA-ilmoitusmenettelyn
mukaisesti. Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, mutta pohjaveden korkeus tulee
kuitenkin huomioida uusiomateriaalien kaytt6a luvitettaessa.

Rakennukset tulee salaojittaa ja pintavedet tulee johtaa pois erillisen kuivatussuunnitelman
mukaisesti. Salaojitustasoa ei tule kuitenkaan vieda meriviemarin puupaaluperustuksen ylapinnan
tason alapuolelle. Tutkimusalueen maapera on routivaa. Rakennusten ja rakenteiden routasuojaus
suunnitellaan RIL 261-2013, Routasuojaus — rakennukset ja infrarakenteet, mukaisesti.

Alueen maapera on péadasiassa huonosti radonkaasuja johtavaa, mutta mahdollisissa
karkearakeisissa taytoisséa ja rakennusten alustaytdissa radonia esiintyy. Radon tulee huomioida
rakenteita suunniteltaessa. Radonhaittojen ehkéisemiseksi alapohjarakenteet tulee tarvittaessa
tiivistda sek& maata vasten olevien lattioiden salaojakerrokseen on rakennettava radon-
imuputkisto, jossa on varauduttava koneelliseen ilmanpoistoon.

Pohjavesi

Suunnittelualueella pohjavesi on lahella maanpintaa ja Séavelpuiston pohjoisosissa paineellista.
My0s keskiosassa, korkeuskayra 46m kohdilla on havaittu paineellista pohjavetta. Savelpuiston
alue ei ole varsinaista pohjavesialuetta, mutta rajautuu itdreunassa keskustan varalla olevaan
pohjavesialueeseen, joka ei kaavamuutosprosessin aikana ole vedenottokayt6ssa.

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on kaupunkikuvaltaan viheraluepainotteinen ja osittain jopa maaseutumainen ja
tilveysasteeltaan matala. Rakennettu ymparistd koostuu paaasiassa katualueista ja vanhan
vedenpuhdistamoalueen rakennuksista. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kaupunkimaiseen,
tiiviiseen ja tehokkaaseen asumisen alueisiin ja idassa kaupunkimaiseen ja matalahkoihin
pientaloasumisen alueisiin.

Asuminen, vaestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Suunnittelualue rajautuu idassa ja lannessa pienasutusalueisiin
ja pohjoisessa asuinkerrostaloalueeseen.

Jarvenpadn kaupungin vaestosuunnite paivitetdan touko-kesakuussa 2020.

Palvelut

Alueella ei ole merkittavia palveluja virkistystoiminnan lisaksi. Alue tukeutuu keskusta-alueen
palveluihin. Pienempi péivittaistavarakauppa alueella palvelisi tdydentavasti lahialueiden asukkaita
ja Rantapuistossa kavijoita.
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Tyo6paikat, elinkeinotoiminta
Alueella ei ole ty6paikkoja. Savelpuiston peltoalue on ollut vuokrapeltokayttssa.

Virkistys

Suunnittelualue on tarke& osa kaupungin viherverkostoa. Rantapuiston rakennetut kavelyreitit ja
Lepolan peltoalueet ovat kiintedssa yhteydessa alueeseen. Alueella on potentiaalia virkistysreittien
kohentamiseen ja virkistyskayton lisdamiseen.

Liikenne

Suunnittelualueen liikenneverkko koostuu Sibeliuksenvaylasta, joka on kaupungin merkittavin
sisdantulovayla saavuttaessa etelan ja Tuusulan rantatien suunnasta Jarvenpaahan. Alueen
padkatuihin sisaltyy myos Sipoontie. Joukkoliikenne kayttaa alueen paakatuja. Tervanokantie,
Urheilukatu ja Juholankatu l&hialueilla toimivat l&piajettavina asunto- ja tonttikatuina.
Tervanokantien etelapéaan liittyma Sibeliuksenvaylan/Sipoontien risteyksessa tulee poistumaan,
kun Sipoontien ja Sibeliuksenvaylan risteykseen suunniteltu kiertoliittymé toteutuu. Taman jalkeen
Tervanokantie muuttuu paattyvaksi asuntokaduksi, jolla ei ole moottoriajoneuvojen
lapikulkuliikennetta.

Sibeliuksenvaylan lansivarrella on viherkaistalla erotettu yhdistetty jalkakaytava ja pyotréatie.
Sibeliuksenvayla on tunnistettu Jarvenpaan pyoréliikenteen kehittamissuunnitelmassa®
liikennekaduksi, jolla 1aht6kohtaisesti varataan eri likennemuodoille oma tilansa erottelemalla ne
fyysisesti toisistaan. Savelpuiston kohdalla pyoréliikenteen p&adverkon tavoitetilana on
kaksisuuntainen jarjestely, jossa pyoréliikenne on eroteltu jalankulusta.

Keskiméaarainen ajoneuvojen arkivuorokausiliikenne suunnittelualueen katuverkossa:

Katu Nykytilanne (KAVL), ajon./vrk Ennuste 2040 (KAVL), ajon./vrk
Sibeliuksenvayla n. 11 500 n. 14 000

Sipoontie n. 1700 n. 1400
Tervanokantie Joitakin kymmenia n. 100

Urheilukatu n. 160 n. 400

Sipoontien ja Sibeliuksenvaylaan liittyen tehdaan erillinen liittymén toimivuus- ja mitoitustarkastelu
tuoreilla liikennetiedoilla ja ennusteilla asemakaavatyon aikana. Selvitystyon tulokset ovat
kaytettavissa jatkosuunnittelua varten syksylla 2020.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Tuusulanjéarven ranta-alueet ovat yleisesti ottaen Jarvenpdan arvokkaimpia kulttuuriymparistoja.
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéristoa.
Tervanokantie on osa Tuusulan vanhan Rantatien maisemaa. Tervanokantien mékialueella
sijainnut Jarvenpaan kylatontti on asutuksen kannalta vanhimpia paikkoja Jarvenpaassa. Alueelta
on inventoitu* kiinted muinaisjaannos vuonna 2017. Muinaisjaannds on muinaismuistolain mukaan
suojeltava ja sille on méaritelty alustava suoja-alue. Tarkempia kaivauksia muinaismuiston suoja-
alueelta ei ole toistaiseksi tehty.

Tekninen huolto

3 Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittamissuunnitelma, 2018
4 Yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Museovirasto — Arkeologiset kenttapalvelut,
2017
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Alueella on rakennettua kunnallistekniikkaa pa&osin katualueilla ja paikoitellen viher- ja
puistoalueilla. Jatevedenpumppaamolta Savelpuiston puistoalueen lavitse kulkee jatevesiverkoston
meriviemari, joka on perustettu puupaalujen varaan. Puupaaluperustukselle ei ole suotavaa tuoda
lisékuormitusta ilman tarkempia suunnitelmia eikd nykyista pohjaveden pintaa tule laskea
puupaalutuksen tason alapuolelle. Kaukoldampdverkon lahimméat mahdolliset liittymispisteet
sijaitsevat arviolta n. 70-100 metrin padssa suunnittelualueesta.

Uusi rakentaminen edellyttdd huomattavia uusia teknisen huollon investointeja alueella.

Hulevedet

Suunnittelualue kuuluu Tuusulanjarven valuma-alueeseen. Suunnittelualueen pohjoisosassa,
Urheilukadun, Sibeliuksenvéaylan ja Tervanokantien alkup&assa on rakennettua hulevesiverkostoa.
Hulevedet imeytyvat osittain maahan ja osittain kulkeutuvat katuojien kautta Tuusulanjarveen.
Alueella on nykytilanteessa luonnonmukaista pinta-alaa enemman kuin rakennettua kovaa pintaa.
Liséarakentaminen toteutuessaan kasvattaa huomattavasti vetta lapaisemattémien pintojen
maaraa, mika tulee huomioida kaikilla alueen rakentamisen suunnittelutasoilla.

Pienehkd osa Tervanokantien alueen hulevesisté lienee mahdollista johtaa Tervanokanpellolle
vuonna 2015 rakennettuun hulevesia viivyttavaan laskuojaan, joka on osa Lepola Ill-alueen ja
Kylanalusen hulevesikosteikkoa.

Erityistoiminnot

Suunnittelualueella sijaitsee jdtevedenpumppaamo sekd muita vanhan puhdistamoalueen
rakennuksia. Vanhoista varastorakennuksista voitaneen luopua ja purkaa pois alueelta, ellei
uusiokayttoa rakennuksille I0ydetd. Alueella on vesihuoltoverkostoa ja johtovarauksia myods
matonpesupaikkaan liittyen.

Ympaéristonsuojelu, ymparistohairiot

Ei erityisia ymparistonsuojelukohteita. Ymparistohairiota suunnittelualueelle tuovat paéasiallisesti
Sibeliuksenvéaylan ajoneuvoliikenteesta johtuvat melu- ja haitta-ainepdastot. Valiaikaista tarinaa
esiintyy suunnittelualueen kaltaisissa maaperaolosuhteissa asuin- ja infrarakentamisen yhteydessa.
Kaavasuunnittelualueella ei ole tiedossa saastuneita maa-alueita. Urheilukadun pohjoispuolella on
ollut huoltoasematoimintaa, mutta alue on jo rakennettu asumisen alueeksi.

Sosiaalinen ymparisto

Alueen sosiaalinen ymparisté muodostuu Tervanokan puolella yhdyskuntateknisen rakennusten
kaytdsta ja Rantapuiston virkistyskaytosta. Savelpuiston puolella ei ole nykytilassa juurikaan
ihmisten sosiaalista kanssakaymista edistavaa toimintaa.

Jatevedenpumppaamoa ymparoiva alue on osittain ymparoity verkkoaidoilla ja matonpesupaikka
on auki kayttajille kausiluonteisesti. Rantapuiston eteldosasta, liittyen uimarannan ja
venevalkaman pysakdintialueen, on esiintynyt ja raportoitu alueen asukkaiden toimesta useiden
vuosien ajan hairibkayttaytymista. Alueelle ei ole kohdistettu l&hivuosina mainittavia ympariston
rakentamis- tai kohentamistoimenpiteitd, minka takia alueen luonne ja tunnelma tuntuu hieman
vanhahtavalta ja seisahtaneelta. Alueen aktiivinen toiminta on kausittaista ja paikoitellen hyvinkin
vahaistd, miké luonee osaltaan alueelle epamaaraista levottomuutta. Liséhaasteita alueen
valvontaan tuovat rajalliset valvontaresurssit.

Tervanokantien loppupé&dhéan on asemakaavoitettu viime vuosina pienimuotoisesti tdydentavaa
pientaloasutusta, joka viela odottaa toteutumistaan. Rantapuiston kehittimissuunnitelmat ja
toimenpiteet on aiempina vuosina aloitettu puistoalueen pohjoisista osista kdvelykadun alkup&asta.
Myés eteldiseen Rantapuistoon on odotettavissa kohentamistoimenpiteité tulevina vuosina.
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Maanomistus
Suunnittelualueen maanomistus on kokonaisuudessaan Jarvenpaan kaupungilla.

Suunnittelualueeseen siséltyvat kiinteistét 186-1-103-1, 186-401-1-684 ja 186-403-1-360 seka
osat kiinteistoista 186-401-1-242, 186-401-1-245, 186-403-1-360 ja 186-1-9901-0.
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Ote maanomistustilanteesta. Kaavasuunnittelualue rajattu keltaisella katkoviivalla.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaavat

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualuetta koskevia kaavamerkinttja ovat
mm. seuraavat:

taajamatoimintojen alue

yhdystie

siirtoviemari (MRL 33 8:n 1 mom. rakentamisrajoitus)
vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (av)

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (vahv. 30.10.2014) suunnittelualueelle on osoitettu
tiivistettdvan alueen kehittamisperiaatemerkinté; kaavamerkinnalla osoitetaan tiivistettavat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikennejarjestelmaan.
Kaavamerkinnan suunnittelumaaraykset:

Aluetta on suunniteltava joukkolitkenteeseen, kdvelyyn ja pyordilyyn tukeutuvana kyseisen
taafaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta
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tiivistettédessa on kiinnitettédva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparstoon,
elinympariston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden rijttdvyyteen.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa (voimaan tulo 21.8.2017) suunnittelualue on osoitettu
Maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (Tuusulan rantatien kulttuurimaisema ja
Tuusulanjarven ymparisto).
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Ote voimassaolevien maakgtakaavojen yhdistelmésta 2019 (Uudenmaan liiton karttapalvelu).
Suunnittelualueen sijainti’keltaisella katkoviivalla osoitettuna.

Edella mainittujen lisaksi suunnittelualue rajautuu eteldssa valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema).

Valmisteilla olevassa Uusimaa-kaavassa 2050 (kaavaehdotusvaihe) on osoitettu suunnittelualueelle
mm. kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue-kaavamerkinta seka
taajamatoimintojen kehittamisvyohyke-merkinta. Suunnittelualue rajautuu itdpuolella
pohjavesialue-merkintéddn. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava 2050 kumoaa alueen kaikki
voimassa olevat ja lainvoimaiset maakuntakaavat.

Keskustan osayleiskaava 2030

Jarvenpaan kaupungin Keskustan osayleiskaavassa 2030 (Kv. 21.9.2015 § 50; voimaan
11.11.2015) suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat kaavamerkinnat:

AK=ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alue varataan asumiselle. Alueelle saa sijoittaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle voidaan
Sifoittaa myods asuinympéristoon sopivia palveluja ja tyotiloja, jotka liittyvét kiintedsti osaks/
asuinrakentamista esim. rakennusten pohjakerroksissa. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan
vahintdan e=0,8.
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P=PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueen pédéakayttotarkoitus on julkisten ja
YKksityisten palveluiden sijoittaminen. Alueelle saa sifoittaa myds nithin tukeutuvaa asumista.
Alueelle el saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisia vahittdiskaupan suuryksikoitd tar nithin verrattavissa

olevia myymalédkeskittymia.
P/A=PALVELUIDEN JA ASUMISEN ALUE.

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille sekd asumiselle. Alueen paékéyttdtarkoitus on
Julkisten ja yksityisten palveluiden ja asumisen sekoittunut sijoittaminen. Alueen saa kdyttad myds
Yksinomaan johonkin ndistd kdyttotarkoituksista. Alueelle ei saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisia
vahittéiskaupan suuryksikoitd tai nithin verrattavissa olevia myymaélékeskittymia.

VL=Lahivirkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja léhiulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
Yleistd virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, mikéli rakentaminen ei haittaa alueen muuta
Virkistyskdyttod. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43 § 2 mom, 128

3).
Vinoviivoituksella on rasteroitu alueet, joiden paaasiallinen kayttotarkoitus muuttuu merkittavasti.

Merkinndn mukaan asemakaavan muutoksilla pyritddan merkittdviin kdyttotarkoitusten ja
rakentamistavan muutoksiin nykyiseen asemakaavaan ja kdyttdon verrattuna.

Tuusulanjargd

Ote Keskustan osayleiskaavasta 2030. Suunnittelualueen likimdéréinen sijainti violetilla rajattuna.
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Voimassa oleva asemakaava
Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettua. Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaavat
on vahvistettu vuosina 1958, 2000, 2013 ja 2017.

Savelpuiston kaavasuunnittelualue on osoitettu Erkki Hyhkon asemakaavassa (1/1) puistoalueeksi
yleisen rakennuksen tontiksi ja katualueeksi.

Sibeliuksenvayla ja Tervanokantien loppuosa on osoitettu katualueiksi tuoreemmissa asemakaavan
muutoksissa (Opistoalueen asemakaavamuutos 22/5 vuonna 2000, Lepola 111 220009 asemakaava
vuonna 2013 ja Tervanokantien kaavamuutos 010098 vuonna 2017).

[ANTAPUIS O

11.12.2000

0
—
-

f‘ KYLANA UNEN

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.

Rakennusjarjestys
Jarvenpaan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.1.2019 (Kv. 22.10.2018 § 86).

Tonttijako & -rekisteri

Alueen tontti 1-103-1 on merkitty kaupungin tonttirekisteriin. Osa Sibeliuksenvaylan ja
Urheilukadun katualueista (1-9901-0) on merkitty katualueeksi kaupungin rekisteriin. Muut
suunnittelualueen kiinteistot ovat rekisterissa maarekisterikiinteistoina.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54a 8:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa
Jarvenpaan kaupungin maankaytto- ja karttapalvelut.
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Rakennuskiellot, suojelupaatokset

Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja tai suojelupadtdksen saaneita kohteita.
Rakennuskielto tulee alueelle voimaan kaavanhyvaksymispaatoksen yhteydessa (MRL 53 § 3
mom.). Rakennuskielto paattyy, kun hyvéaksymispaatds on saanut lainvoiman.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen seka sitd koskevat
paatokset

Kaava-aloite suunnittelun kdynnistdmiseksi on Jarvenpaan kaupungin.

Kaava-aloite on esitelty kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa vuosina 2019 (Kh.
14.1.2019 § 5) ja 2020 (Kh. 20.1.2020 § 9).

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kaupunkikehityslautakunta pvm §

Kaupunginhallitus pvm 8§

Kaupunginvaltuusto pvm §

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekd asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Helsingin kaupunginmuseo

Museovirasto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Teleoperaattoriyritykset

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Jarvenpadn ymparistoyhdistys ry

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 18.3.2020. Kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville ja katsotaan tulleen tiedoksi osallisille 25.3.2020 alkaen.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, selostuksen
lite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nadhtavilla koko kaavasuunnittelun ajan
teknisessa palvelupisteessa seka Jarvenpdan kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, Kaavaluonnoksesta sekd kaavaehdotuksesta saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmét ja vastineet ovat liitteessa 4.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnokset ovat nahtavana 20.5.-18.6.2020 valisen ajan Seutulantalon
palvelupisteessa seka Jarvenpadn kaupungin internet-sivuilla. Kaavaluonnosaineistoon siséltyy
kaavaselostus ja linkki Jarvenpéaan kaupungin kaupunkimalliin, jossa on esiteltynd asemakaavan
viitesuunnitelman rakennusmassoittelua. Nahtéavilldoloaikana osallisilla on mahdollisuus jattaa
mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetetaéan lausuntopyynt6 hankkeesta seuraaville
tahoille:

e Jarvenpdaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Helsingin kaupunginmuseo

e Museovirasto

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Fortum Power and Heat Oy/Kaukolampd
e Caruna Oy

e Gasum Qy

e Auris Kaasunjakelu Oy

e Elisa Oyj

e Telia Qyj

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
e Jarvenpaa-Seura ry

e Rantapuiston asukasyhdistys

Taydentyy.

Suunnitteluvaihe

Taydentyy.

Hyvéaksymisvaihe
Taydentyy.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta on pidetty tyoneuvottelu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa (MRL 66 §)
26.2.2020. Kaavamuutoshanke on ollut esilla myds muissa Jarvenpaan kulttuuriymparistbaiheisissa
viranomaistapaamisissa. Kaavahankkeen viranomaisyhteisty6 kdydaan paaasiallisesti
vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn, tarpeellisten tdydentévien lisdneuvotteluiden ja
sahkopostiviestinndn kautta.

Muutoin asemakaavahankkeesta on neuvoteltu kaupungin viranomaisten kesken.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtdkohta-aineiston tavoitteet

Edella mainitun suunnittelualueen lahtdtietojen (kpl 3) asettamien reunaehtojen lisaksi
huomioidaan kaavasuunnittelman tavoitteissa seuraavia asiakokonaisuuksia:

-Jarvenpaan kaupungin uusi strategia, 2019. Kaupunkikehityksella ja asemakaavoituksella pyritaan
korostetusti edistdmaan asiakas- ja talousndkokulmien ohella mm. avoimen hallinnon,
vuorovaikutteisuuden seka resurssiviisauden tavoitteita. Alla tiivistelm& strategiakorttien
muodossa:

o
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51: Avoin hallinto 52: Palvelutuotannon selked 53: Kannustava talouschjaus $4: Muuntojoustavat, terveelliset 55: Resurssiviisas toimintatapa
Teemme perusteltuja paatoksia, ohjausmalli Ohjaamme kayttstaloutta ja turvalliset toimitilat Toimimme ymparistoystavillisesti
joihin passee vaikuttamaan jo Toimimme yhdessd tuotepohjaisella useamman Tilamme ovat ja resurssiviisaus nakyy
valmisteluvaiheessa. kumppaneidemme kanssa selkella vuoden talouskehyksella sisdilmaongelmattomia ja palvelutuotannossamme.

ja yhdenmukaisella ohjausmallilla. muuntojoustavia.
Oppimisen ja kasvun ndakdokulma
01: Osaava ja kehittdva henkilostd any=a 02:Informaatiopddoma ja tiedolla johtaminen ‘I’\f 4} 03: ji ja
A=~ Teemme tyotamme ammattitaitoisesti | Q‘D L Varmistamme me ja ijgillermm '“3.(:,' : Menestyksemme perustuu itsechjautuvuuteen
LLle—={ jasita rohkeasti kehittden die sujuvan tietotekniikan ja digitaaliset palvelut. =0 1% javalmentavaan johtamiseen.

-Teknisten reunaehtojen huomiointi suunnittelussa: mm. meriviemari, maapera, rakennettavuus,
likenne- ja liittymasuunnitelmat jne.

-Inventoitu kiinted muinaisjaannés® (2017)
-Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelma
-Resurssiviisas Jarvenpéa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83)

-Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevien mielipiteiden huomiointi

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Taydentyy.

Muut tavoitteet
Taydentyy.

5 Yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Museovirasto — Arkeologiset kenttapalvelut,
2017
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Keskustan kaupunkikuvallinen selvitys (Arkkitehtiryhma A6, 2012)

Keskustan Osayleiskaavan tausta-aineistoksi tilattiin selvitysty0d. Kaupunkikuvallinen selvitys
keskittyi tarkastelemaan paaasiallisesti ydinkeskustan, kavelykadun ja Perhelan korttelin
muodostamaa kokonaisuutta. Ty0 sisélsi myos alustavia hahmotelmia ja havainnekuvia
Sibeliuksenvaylan tiivistavasta rakentamisesta.

Selvitysraportissa Sibeliuksenvayléan ja Rantapuiston alueesta todetaan seuraavaa:

Lahestyttdaessd kaupunkia eteldasta Sibeliuksenvéylda pitkin Sipoontien kohdalta alkaa kolmio, joka
voitaisiin ottaa asuinrakentamisen kdyttoon. Tédsta alkaisi selked kaupungin raja. Yhta lailla
rantapuistosuunnitelmassa esitetty vaihtoehto, jossa kolmio liitetdaén puistoalueeseen, on luonteva
liftos eteldisten peltoalueiden ja puiston valilla. Mikali alue rakennetaan, se olisi luontevasti
ldhempéna pientaloalueen mittakaavaa, tiivistd ja matalaa rakentamista.

Selvitystyon yhteydesséa rakentamiselle on osoitettu koko Savelpuiston viheraluekolmion kadun
varsi. Havainnekuvavaihtoehdoissa on esitelty tiiviin ja matalan korttelirakenteen omaava
massoittelu seké toisaalta myds hieman korkeampia neljakerroksisia noppataloja. Taustalla nakyy
MA-Arkkitehtien vuonna 2008 laatima Rantapuiston yleissuunnitelma, jossa Tervanokan alueelle on
hahmoteltu kulttuuritoimintaa ja kesateatteri, matonpesupaikka, koirapuisto ja Sibeliuksenvaylan
molemmin puolin omenatarha.

Kaupunkikuvallisessa selvityksesséa ei sen luonteen mukaisesti ole viela perehdytty tarkemmalla
tasolla teknisiin suunnittelurajoitteisiin.
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Havainnekuvia Savelpuiston ja Rantapuiston alueesta kaupunkikuvallisen selvityksen (2012)
mukaan.

Asemakaavan viitesuunnitelma 2020 (Arkkitehtitoimisto B & M Oy)

Asemakaavoitusta varten tilattiin uuden nakokulman ja suunnitteluvaihtoehtojen tuomiseksi uusi
konsulttity6 syksylla 2019; tyon tavoitteena oli tutkia, pohtia ja ideoida maisema-analyysin pohjalta
alueen tulevaa kayttoa ja rakentamisen massoittelua uudelleen Keskustan osayleiskaavan 2030
sallimissa reunaehdoissa.

Tyon aikana laadittiin kolme kpl 3 alustavaa viitesuunnitelmaluonnosta, joita esiteltiin 10.12.2019
alueen lahiasukkaita osallistavassa vuorovaikutustilaisuudessa Urheilukadun moduulikoululla.
Tilaisuudesta saadussa palautteessa korostuivat mm. viheralueiden sdastadminen ja puistomaisuus,
Tervanokan puolen rakentamatta jattdminen ja samaan aikaan rakentamisen keskittdminen
Savelpuiston puolelle Lepolan tyyliin laskeutuvasti kohti pienasutusta. Mielipiteitéa esitettiin lisaksi
mm. arkiliikuntakdyttsta, maisemoinnista, paivittaistavarakaupan saamisesta alueelle, tiiviista ja
matalasta rakentamisesta seka myds matonpesupaikan sailyttdémisesta ja poistamisesta alueelta.
Urheilukadulle ei toivottu uusia tonttilittymi& nykyisten liikennehaasteiden liséksi. Tyd paatetiin
Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksen toimesta viimeistella kahdella luonteeltaan eroavaa
vaihtoehdolla, jotka olisivat mitoituksen pohjalta kuitenkin vertailukelpoisia.
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Suunnitelmavaihtoehto 1

SAVELPUISTO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMA // 11.2.2020 HAVAINNEKUVA // VE 1 // 1:1500

Ensimmaéisesséd vaihtoehdossa (VE1) korttelirakenne muodostuu rakennusryhmista, joissa
vaihtelevan korkuiset ja polveilevat rakennusmassat muodostavat kaupunkimaisen ja samalla
mittakaavallisesti monipuolisen saapumisnakyman rantatien ymparistostd kohti keskustaa.
Massojen jdsennys muodostaa myds mielenkiintoisia pihatiloja. Asuinrakennusten kerrosluku
vaihtelee IlI-VI Vélilla. Terassoituvia rakennusmassoja voidaan hyddyntdé kattoterasseina ja
toiminnallisina viherkattoina. Monimuotoiset rakennusmassat mahdollistavat erilaisia
asuntotyyppejé ja luovat vaihtelevia ja suojaisia pihatiloja rakennusten véleihin. Avoimet sisépihat
ovat tonttien yhteyskaytdssd. Rakennusmassat suofaavat pihatiloja liikenteen hairioita.
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SAVELPUISTO / Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMA // 11.2.2020 HAVAINNEKUVA // VE 2 // 1:1500

Tolsessa valhtoehdossa (VEZ) Sibeliuksenvdylan itdpuolella katua rajaavat kolme korttelia, joiden
pihat avautuvat itdan. Pienimittakaavaiset ja vaihtelevan korkuiset korttelit muodostavat
Sibeliuksenvayidn itdapuolelle selkedn, kaupunkimaisen saapumisen kohti keskustaa ja samalla
kaupunkimaisen saapumisen kohti keskustaa ja samalla mittakaavallisesti paikkaan sopivaa
rakennettua ympéristod. Yhtendinen lansijulkisivu suojaa asuntofen pihoja liikennemelulta ja
pienhiukkasilta. Kerrosluku vaihtelee viidestd kolmeen kerrokseen. Maamerkkind korttelialueen
lounaisnurkassa on kuusikerroksinen massa. 74ssa vaihtoehdossa pihoille er sijoiteta katoksia tar
muita rakenteita varastojen ja vastaavien toimintojen sijoittuessa rakennusrunkojen sisalle.
Palvittdistavarakauppa sijoittuu etelédisen korttelin kulmaukseen. Asiakaspaikoitus on ratkaistu
korttelin alueella. Katualueiden liikennemdarét eivat alustavasti mahdollista kadunvarsipysakointia.

Laajemman liikenneverkkomuutoksen mydta Tervanokantien lapiajo Sibeliuksenvéylélle
katkaistaan ja rauhallisen péattyvan kadun varteen sijoittuu uutta pientalorakentamista. Tiiviin
korttelin rakenne muodostuu kytkettyjen pientalojen nauhasta. Asuntojen piha aukeaa lounaaseen
Jja jokaisen asunnon edesséd on autopaikka, jonka lisdksi tonttikadulla on keskitetty pyséakdintialue.
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Havainnekuvia suunnitelmavaihtoehdosta Ve2.

Yhteenveto alustavien vaihtoehtojen vertailusta

Alustavien vaihtoehtojen tarkastelua ja vertailua varten ei ole laadittu erillisia selvityksid. Alustava
vaikutusten arviointi on tehty hyddyntéen viitesuunnitelmista saatua palautetta seka
todennakoisimpia suunnittelussa eteen tulevia reunaehtoja. Muun muassa ajoneuvojen
tonttiliittymi& ei ole nahty mahdolliseksi sijoittaa Urheilukadulta tai suoraan Sibeliuksenvaylalta,
mika jattda Sipoontien ainoaksi vaihtoehdoksi. Yhden mahdollisen tonttiliittyméan johdosta
rakennusmassoittelua on perusteltua tiivistdd Savelpuiston eteldisempaan osaan, jolloin maapinta-
alaa ei mydskaan tarvitse kayttédd pidempiin tonttien sisaisiin ajoyhteyksiin.

Suunnittelualueiden laheisyydessa erillisten asemakaavatoiden (Tervanokantie® ja K114 St-17)
yhteydessa on teetetty meluselvitykset, joista voidaan johtaa alustavia suunnittelua ohjaavia
reunaehtoja mm. rakennusmassoittelun ja leikki- ja oleskelualueiden sijoittamiseksi.
Sibeliuksenvaylan itdpuolen asuinrakennuksille on odotettavissa nykytilanteessa 55-60 dB seka
ennustetilanteessa 2035/2040 65 dB melutasoja.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavamuutoksen luonnosvaiheeseen laadittiin kaksi erilaista kaavakarttaversiota asemakaavan
viitesuunnitelman pohjalta. Toisistaan eroavien kaavakarttojen tavoitteena on aktivoida osallisia ja
herattad keskustelua alueelle mahdollisista vaihtoehdoista.

Yhteisia piirteita kaavaluonnosvaihtoehdoissa ovat:

e kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen asuinkerrostalorakentamisen pyrkivat kaavamaaraykset ja
keskitetty pysakdintiratkaisu

e tavoite Savelpuiston puustorivin sdilyttdmisesta

e jatevedenpumppaamon tontin pienennetty tilavaraus

e Tervanokantien padhan osoitettu kdantopaikka.

e tarvittavat tekniset kaavamaaraykset pohjaveden, hulevesien, melun yms. huomioimiseksi

Merkittavimmat eroavaisuudet kaavaluonnosvaihtoehdoissa liittyvat asuinkerrosrakentamisen
massoitteluun, muutamiin erilaisiin kayttotarkoituksiin ja Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien
risteysalueella. Vel:sséa on osoitettu asemakaavan viitesuunnitelmasta poiketen

6 Meluselvitys: Jarvenp&aan Tervanokan kaavamuutos, Helimaki Akustikot Oy, 2016
7 Meluselvitys: Juholankatu kortteli 114, Jarvenpaa, A-Insindorit Suunnittelu Oy, 2014
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palvelurakentamisen tontti Tervanokantien varteen sekda muinaismuistoalueen kayttérajoitus
puistoalueelle. Palvelurakentamisen tontille voisi sijoittaa palvelu- ja tyotiloja sek& Rantapuiston
toimintaa tukevia vapaa-ajan-, virkistystoiminnan-, tai matkailun palveluja sekd mahdollisesti
Rantapuistolle lisdpysakdintitilaa. Ve2:ssa palvelurakentaminen on korvattu Keskustan
osayleiskaavasta poiketen yhtiomuotoisen asuinpientalojen korttelialueella. Asumista tutkitaan
vaihtoehtona luonnosvaiheessa asuntotonttitarjonnan monipuolistamisen ja Tervanokan alueen
historiallisen luonteen vuoksi; historiallisen ajan kylatontin alue on ensimmaisia asumisen paikkoja
Jarvenpéaassa. Kiintedn muinaisjddannoksen suoja-alueelle toimintojen sijoittaminen ja
rakentaminen edellyttavat arkeologisia lisdtutkimuksia ja neuvotteluja. Vaihtoehtoisesti
Tervanokan aluekokonaisuus voisi olla mahdollista osoittaa asemakaavan viitesuunnitelman toisen
vaihtoehdon mukaisesti l[ahes kokonaan virkistys- ja puistoalueeksi, jolloin todennékoisesti
tarvittaisiin luonnosvaihtoehtoja enemman investointeja alueelle. Myds rakennetumpien
puistotoimintojen sijoittaminen inventoidulle muinaismuistoalueelle edellyttaisi
maankaivuutarpeesta johtuen em. arkeologisia lisdtutkimuksia ja neuvotteluja.

Tarkempi asemakaavaratkaisu alueelle jalostuu kaavaluonnosvaiheen palautteen, erillisen
suunnittelukilpailuvaiheen ja teknisten reunaehtojen (melumallinnus, katualueiden suunnitelmat,
meriviemarin tarkempi sijainti, jne) tarkentuessa.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan rakenne muodostuu alueen padkatujen, Sibeliuksenvaylan ja Sipoontien, yhteyteen
taydentyvasta asuinkerrostaloalueesta, autopaikkojen korttelialueesta seka virkistys- ja
puistoalueista. Tervanokantien varteen on osoitettu jatevedenpumppaamoa varten pienennetty
tontti sekéa kaavaluonnosvaihtoehdosta riippuen ymparistohdairiota aiheuttamatonta
palvelurakentamista tai yhtibmuotoista pientaloasumista.

Mitoitus
Suunnittelualueen koko on noin 4,9 hehtaaria.

Kaavaluonnosvaihtoehdoissa on osoitettu asuinkerrostalorakentamista yhteensa 14 000
kerrosneliometria (k-m2). Kaavaluonnosvaihtoehdossa 2 on osoitettu liséksi pientaloasutusta 1400
kerrosneliometrida. Vaihtoehdosta riippuen asuinkerrosalaa on yhteensa 14 000-15 600 k-m2.

Kerrostalokortteleiden korttelitehokkuus vastaa tehokkuuslukua ex= 1,28 (Vel) ja ex= 1,41 (Ve2).
Luonnosvaihtoehto 2:ssa asuinpientalokortteleiden e.= 0,21.

Luonnosmitoituksen pohjalta on arvioitu valmistuvan 220-280 asuntoa ja 550-750 uutta asukasta
hieman vaihtoehdosta riippuen. Asunto- ja asukasarvio tarkentuu kaavasuunnitelman edetessa ja
rakennuslupavaiheessa.

Palvelut

Luonnosvaihtoehdossa 2 on osoitettu katutasoon paivittiistavarakauppaa 600 kerrosneliometria
eteldisimpaan rakennusmassaan. Paivittaistavarakaupan pyséakointi sijoittuisi lahimmaksi
Sipoontietd.

Paivittaistavarakaupan sijoittamista puoltavat Keskustan osayleiskaava ja sen yhteydessa tehty
kaupallinen selvitys, viitesuunnitelmiin saatu asukaspalaute ja alustavasti kdydyt neuvottelut erdan
kaupallisen toimijan kanssa.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Taydentyy.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-x)
Kaavamaaraysten mukaan:

"Tonteille saa rakentaa asuinkerrostaloja seké asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
puitteissa myymala- ja liiketiloja.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti kiinnittamalla erityistd huomiota ympariston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja julkisivuvarityksen tulee
soveltua alueen ilmeeseen. Maantasokerroksen julkisivu kadun puolella ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla.

Rakennusten kuivatustasoa ei tule vieda nykyisen meriviemarin puupaalutuksen tason alapuolelle.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa asuntojen
ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja myds kerroksiin, porrashuoneiden 15 m2
ylittdvan osan, hissikuilut seka teknisia tiloja, niiden kuilut ja hormit ja varastoja myds kerroksiin,
kuitenkin enintdan 15 % varsinaisesta kerrosalasta seka vaestonsuojatiloja.

Rakennusten katoille ja julkisivuihin saadaan sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia
laitteita. Kaavassa annetun kerrosluvun estdmatta saa rakentaa kaavassa annetun
rakennusoikeuden liséksi ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja, joiden julkisivut on
sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.

Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, etta liikenteen aiheuttama melu
piha-alueella ei ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) arvoja paivalla (klo 7-22) 55
dB(A) ja yolla (klo 22-7) 50 dB. Rakennusten sisalla melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 35
dB(A) eik& yoohjearvoa 30 dB(A). Jos paivaaikaan keskiaéanitaso 60 dB julkisivulla ylittyy,
asuntojen tulisi avautua myos rakennuksen ohjearvojen mukaiselle hiljaiselle puolelle. Parvekkeet
tulee suojata niin, etta niilla saavutetaan 55 dB keskidanitaso LAeq paivalla (klo 7-22).
Parvekkeiden tilalle saa rakentaa viherhuoneita asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden liséksi.

Tontille on rakennettava vahintddn 5 m2 leikki- ja oleskelualuetta asuntoa kohti. Tonttia ei saa
aidata niin, etta kulku viereiselle asuinpihalle estyy. Tontinosat, joita ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on istutettava tai muutoin rakennettava
yhtendisen suunnitelman mukaan. Tontilla on séilytettava tai sinne on istutettava vahintaan yksi
puu kutakin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.

Tonteille on varattava polkupyorien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka / 30 k-m2. Paikoista
vahintdan puolet on sijoitettava pihatasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon.

Tonteille on rakennettava vahintaan:

- 1 autopaikka / 100 k-m2 asuintilaa tai

- 0,6 autopaikkaa / 1-2 h asunto

- 0,8 autopaikkaa / 3 h ja sitd suuremmat asunnot

Vieraspaikkoja on varattava liséksi 1 vierasautopaikka/1000 k-m2 asuntorakennusoikeutta.
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Kaikista pysakdintinormeista voi tehda 10 % vahennyksen, mikali kiinteiston autopaikat sijoitetaan
velvoitepaikkoina tai vapaaksiostopaikkoina keskitettyyn yli 100 auton pysakéintilaitokseen, jossa
autopaikkoja ei nimetéa kayttajakohtaisesti.

Jos kiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskayttdautopalveluun, voidaan rakennuslupaviranomaisen
paatoksella asemakaavan pysakdintinormin velvoittamasta autopaikkaméarasta vahentaa
korkeintaan 3 autopaikkaa yhté yhteiskayttbautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10
prosenttia autopaikkojen kokonaismaarasta. Sitoutuminen yhteiskayttdautopalveluun osoitetaan
sopimuksin rakennuslupaa haettaessa.

Varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi rakennettavia vaestonsuojia, asukkaiden yhteis- ja
varastotiloja seka ulkoseinien yli 250 mm ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa
autopaikkojen mitoitukseen.”

Korttelialuemerkintéd on sama molemmissa vaihtoehdoissa Vel ja Ve2. Kaavamaarayksilla pyritdan
kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen ja toimivat taloudelliset reunaehdot mahdollistavaan
asuinkerrostalorakentamiseen. Aluevarausmerkinnan indeksinumero tarkentuu kaavaprosessin
edetessa.

Asuinpientalojen korttelialue (AP-19)

Kaavamaaraysten mukaan:

"Korttelialueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja seké kytkettyja pientaloja
asumistarkoituksiin.

Asemakaavaan merkitysta paakayttérakennusoikeudesta saa rakentaa 25% tyo- yms-
palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ymparistolle kohtuutonta hairiota.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava laadukkaasti, kiinnittdmalla erityistd huomiota ympariston,
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja julkisivuvarityksen tulee
soveltua alueen ilmeeseen. Rakennuksen julkisivujen ja rakenteiden paaasiallisena materiaalina
tulee kayttdd puuta. Rakennuksissa tulee olla kahteen suuntaan kalteva katto.
Talousrakennuksissa sallitaan pulpettikatto.

Tonteille on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtendista aluetta
vahintdan 15% asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei kaytetéa leikkialueeksi tai liikenteeseen, on istutettava
puita ja pensaita.

Tontille on varattava autopaikkoja vahintdan seuraavasti:

- erillispientalot 2 ap/asunto

- kytketyt pientalot 1,5 ap/asunto sek& vieraspaikkoja on varattava lisaksi 1
ap/3asuntoa.

Pydrapaikkoja tulee olla 1 paikka/30 k-m2. Pydrapaikat tulee sijoittaa maantasossa olevaan
varastoon tai katokseen.”

Aluevarausmerkinnalla on osoitettu yhtiomuotoiselle pientaloasutukselle osoitettu alue
kaavaluonnosversiossa Ve2. Vastaavaa aluevarausmerkintdd on kaytetty aiemmin Tervanokantien
varteen osoitetulle tdydennysrakentamiselle.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA-x)

Kaavamaaraysten mukaan:

"Korttelialueelle saa rakentaa pysékointilaitoksia ja katettuja autopaikkoja enintdan kahteen
tasoon. Rakennusten kuivatustasoa ei tule vieda nykyisen meriviemarin puupaalutuksen tason
alapuolelle.

Korttelialueen kautta tulee sallia ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille.

Pysakdintihallien kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittamalla erityistd huomiota
ymparistén, kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Pysakdintihallien suunnittelussa seka
materiaalien valinnassa on kiinnitettava erityistda huomiota kestévyyteen ja ratkaisujen
sovittamiseen puistoymparistéon. Pyséakdintilaitokseen tulee rakentaa séhkdautojen latauspisteita.

Pysakdintitasojen reunat on varustettava vahintdan 1,2 m korkeilla melu-, ajovalo- ym. haittoja
estavilla seinamilla.

Autopaikkojen kerrosala ei aiheuta vaestosuojan rakentamisvelvoitetta.
Tontille saa sijoittaa tarvittavan maaran kiinteistomuuntamoita.”

Korttelialuemerkintéd on sama molemmissa vaihtoehdoissa Vel ja Ve2. Kaavamaarayksilla pyritdan
kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen toteutukseen. Aluevarausmerkinnan indeksinumero tarkentuu
kaavaprosessin edetessa.

Ymparistohairiota aiheuttamattomien palvelurakennusten korttelialue (P-x)

Kaavamaaraysten mukaan:

"Korttelialueelle saa sijoittaa palvelu- ja tyotiloja sek&a rakennuksia virkistys-, vapaa-ajan ja/tai
matkailupalveluita varten.

Rakennusten julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtéava laadukkaasti kiinnittamalla erityistd huomiota
ymparistén, kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennella ja
julkisivuvarityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen. Puiston puoleisia tontinrajoja ei saa aidata.

Tontinosat, joita ei kdyteta leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, on
istutettava tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan. Tontilla on séilytettava tai
sinne on istutettava vahintéaan yksi puu kutakin rakentamattoman osan 100 m2 kohti.

Palvelutoimintoja varten on autopaikkoja varattava 1 ap/2 tyontekijaa ja 1 asiakaspaikka/100
palvelutilan k-m2 seké tarpeellinen maara pyorapaikkoja. Tontilla olevat autopaikat on erotettava
muusta piha-alueesta istutuksilla.”

Aluevarausmerkinnalla on merkitty kaavaluonnosversio Vel korttelialue Tervanokantien varressa,
jatevedenpumppaamon alueen eteldpuolella. Aluevarausmerkinta sijoittuu nykyisen
matonpesupaikan kohdalle. Palvelurakentaminen on sovitettava alueen kaupunkikuvaan.
Aluevarausmerkinnan indeksinumero tarkentuu kaavaprosessin edetessa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET)

Aluevarausmerkinnalla on osoitettu jatevedenpumppaamon rakennukselle ja sen tarvitsemille
pihatoiminnoilla tarvittava tilavaraus. Toiminnoille varatun tonttialueen pienentyesséa rakennusten
maisemointiin ja aitaamiseen osoitettaneen uusia toimenpiteita.
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Muut alueet

Asemakaavassa osoitetaan katualuetta seké puistoaluetta indeksimerkinnéilla VP ja VP-6.
Puistoalueet on tarkoitus rakentaa puisto- ja virkistystoimintoja varten erikseen maarattyjen
kayttorajoitusten (LuonnosVel muinaismuistoalue, meriviemarin tilavaraus) sallimissa rajoissa. VP-
6-kaavamaaraykset mahdollistavat maaston muokkaamisen seka erillisten suunnitelmien pohjalta
hulevesien viivytys- ja patorakenteiden toteuttamisen puistoalueelle.

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen mydta Savelpuiston peltomainen ja avoin maisemakuva muuttuu
huomattavasti rakennetummaksi ja kaupunkimaisemmaksi ymparistoksi. Uudisrakentaminen
toteutetaan kaupunkikuvallisesti laadukkaalla ja kestavalla tavalla.

Sibeliuksenvaylan lansipuoleinen maisema Tuusulanjarven puolella séilynee paaosin
viherymparistovaltaisena ja avoimempana maisemana, jonne sijoittuu tulevaisuudessa enemman
Rantapuistoa ja sen virkistyskayttoa tukevaa palvelurakentamista ja/tai virkistyspalveluja.

Kaavamuutoksen myota virkistys- ja viheralueille on odotettavissa rakennetumpia viherymparistoja
kulkureitteineen ja virkistystoimintoineen.

Hulevesien hallinnassa pyritadn hajautettuun, hulevesien syntypaikoilla tapahtuvaan hulevesien
kasittelyyn. Rakennetuilla viheralueilla pyritddn mahdollisuuksien mukaan imeyttdmaan ja
viivyttamaan yleisilté katu- ja puistoalueilta seka asuinkorttelista syntyvia hulevesia.

Kaavamuutosalueelle rakennetaan liséa vesihuolto- ja hulevesiviemariverkostoja. Kaukolammaon
saatavuus alueella voi tulla mahdolliseksi.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luonnonympaéristdon tulee huomattavia muutoksia rakentamisen myoté. Savelpuiston puolella
puistoalue supistuu hieman Keskustan osayleiskaavan 2030 aluevarauksia vihemman. Vastaavasti
Sibeliuksenvaylan lansipuolelta osoitetaan asemakaavallisesti uutta puistoaluetta, joka on aiemmin
asemakaavoitettu kokonaan yleisia rakennuksia varten.

Savelpuiston alueelle istutettu iso puustoalue on suunnittelutavoitteiden mukaisesti pyritty
saastamaan rakentamiselta mahdollisimman hyvin. Suurin osa puustoalueesta sijaitsee nykyisen
meriviemarin tilavarauksen varoalueella, milla voi saneeraushankkeen yhteydessa olla vaikutuksia
puuston sadilymiseen alueella.

Uudisrakentamisen vaikutukset pohjaveteen pyritddn minimoimaan kaavamaarayksilla.
Kaava-alueella ei ole tiedossa merkittévia erityista suojelua vaativia luontoarvoja. Ojatadykkeen
esiintymat siirretdan infrarakentamisen yhteydessa tai jatetdan puistoalueille.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen likkkumiseen tarkoitetut reitit lisdantyvéat ja monipuolistuvat alueella; erityisesti jalankulun
ja polkupydréliikenteen reitistoon on mahdollista toteuttaa huomattavia parannuksia.

Uusi asuinrakentaminen ja mahdolliset uudet palvelutoiminnot lisdévéat osaltaan likkennettéa alueen
katuverkossa ja julkisen liikenteen kayttoedellytyksia.

Lepolanvaylan katuyhteyden valmistuminen lahivuosina Sipoontien ja Ainolanvaylan valilla
vahentaa liikennetuotosta Sibeliuksenkadun ja Sipoontien risteysalueella.
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Liikennevaikutuksia lasketaan ja tarkennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vaikutukset talouteen

Kaavamuutoksen toteuttaminen vaatii merkittavid taloudellisia investointeja liittyen ensisijaisesti
alueen taydentavan kunnallistekniikan rakentamiseen sekd mahdollisesti myds luovutettavien
tonttien esirakentamiseen tarvittavilta osin. Osa rakentamisen kustannuksista realisoituu heti
toteuttamisen alkuvaiheissa ja osa vasta pidemmalla aikavalilla tarkasteltuna. Investointeihin
kaytettyja varoja kaupunki saa takaisin tonttikauppojen, rakennuslupamaksujen ja tulevien
verotulojen mukaan tulevina vuosina. Alueen kunnallistekniikan huollosta tulee rakentamisen
jalkeen yllapitokustannuksia.

Vaikutukset resurssiviisauteen

Kaavamuutoksella pyritdan ilmentdmaan useita kestéavan kehityksen ja kaupunkisuunnittelun
tavoitteita soveltamalla niitd paikallisiin olosuhteisiin. Taydennysrakentamisen sijoittaminen hyvien
liikenneyhteyksien ja nykyisen infrastruktuurin tuntumaan vahentad painetta sijoittua uusille
rakentamattomille alueille kaupunkirakenteessa.

Taydentyy kaavaehdotusvaiheessa.

Vaikutukset sosiaaliseen ympéristéon

Kaavamuutoksen my6td mahdollisuudet alueen sosiaalisen ympariston monipuolistamiseksi
kasvavat. Keskusta-alueen tuntumaan syntyvat uudet virkistys- ja ulkoilureitit, palvelut ja
toiminnot lisddvat mahdollisuuksia sosiaalisten kontaktien syntymiselle alueen kayttajien ja
l&hiasukkaiden keskuudessa. Kaavamuutos lisdd omalta osaltaan kayttdjia keskusta-alueen ja
muille 1&hialueen palveluille, milla on my6s positiivinen vaikutus lahipalvelujen séailyvyyden
turvaamiseksi. Uuden rakennetun ympariston luominen tulee todennakdgisesti rauhoittamaan
aluetta ja vahentamaan alueen satunnaista hairiokayttaytymista.

Suurin osa alueen puustosta sailynee alueella ennallaan. Katu- ja puistorakentamisen myota
nykyisia puustoalueita siistitdan, alueelle istutettaneen uutta puustoa seké rakennetaan muita
viherrakenteita, joilla on ihmisten terveytta edistavid vaikutuksia.

Alueen arvokkaat kulttuuriymparistbarvot pyritddn huomioimaan uudisrakentamisen sovittamisessa
kulttuuriymparistoon.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Ymparistossa esiintyvia hairidtekijoita ovat lilkkenteen aiheuttama melu, hiukkaspéastot ja muut
ilmansaasteet, joita pyritddn asemakaavassa torjumaan asianmukaisin ja erillisin kaavamaarayksin.
Lahialueille aiemmin laadittujen meluselvitysten mukaisesti alueelle tullaan tarvitsemaan erillisia
toimenpiteita.

Asemakaavan jatkosuunnittelun aikana tullaan laatimaan alueen rakennusmassoittelujen ym.
liikennekysymysten tarkentuessa melumallinnustarkastelu, jonka tulokset tullaan tarkentamaan
asemakaavaratkaisuun.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -méaaraykset on esitetty kaavakartalla ja liitteessa 2.
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5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksen vaikutukset alueen nimistdéon ovat vahaiset; alueen nykyinen nimistd
sdilyy edelleen kaytdssa. Uutena nimistokohteena kayttoon palautuu Tervanokanpuisto.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan ja laaditaan kaavaprosessin aikana erilliset
rakentamistapaohjeet (kaavaehdotusvaiheessa).

Asemakaavan yleisille puisto- ja katualueille laaditaan erilliset yleis- ja rakennussuunnitelmat
kaupunkitekniikan suunnittelun toimesta.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavaa voi alkaa toteuttamaan, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja
kuulutettu voimaan tulleeksi, kiinteistotekniset toimenpiteet on suoritettu ja ymparoiva katu- ja
kunnallistekniikka on rakennettu riittavaan valmiuteen.

IlIman merkittavia viivastyksia rakentamistoimenpiteiden arvioidaan kaynnistyvan vuoden 2022
aikana. Toteuttamisen aikataulu tarkentuu kaavamuutosprosessin edistyessa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat mm. alueen asukasmadran ja liikkennemaarien kehittyminen, kerrosalan
toteutuminen, pohja- ja pintavesien laadun ja maaran mahdolliset muutokset, melutason
kehittyminen, asukkaiden ja kayttajien palaute, rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta,
energiankdytodn ratkaisut sekd muut resurssiviisaustyon toimenpiteet.

Taydentyy.

Jarvenpaassa 20.5.2020

Juhana Hiironen Juho Mattila

Vs. kaavoitusjohtaja Projektipaallikko
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1. Mita tapahtuu ja missa?

Keskuksen (1.) kaupunginosan alueella on alkamassa asemakaavahanke nimeltdan Savelpuisto.
Asemakaavan muutos laaditaan Jarvenpaan kaupungin asemakaavoituksessa virkamiestyona.

Tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 638) saa tietoa, missa vaiheessa ja milla tavoin
osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tarkistaa kaavan valmisteluvaiheen aikana tarpeen mukaan.

1.1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Savelpuiston puistoaluetta, vedenpuhdistamon aluetta
Tervanokantien varressa sekd ympardivia katualueita. Suunnittelualue sijaitsee
kaupunkikuvallisesti erittain merkittavalla paikalla ja sisaltdd huomattavia maisemallisia arvoja;
alue on kokonaisuudessaan maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a ja
rajautuu etelassa valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriympéristdalueeseen (Tuusulan rantatien
kulttuurimaisema). Suunnittelualue on liikenteellisesti helposti saavutettavissa; etaisyytta
Jarvenpaan keskustaan ja rautatieasemalle on noin kilometri.

Savelpuisto on vuokrapeltokaytdssa ja sen alueelle on istutettu nimikkopuut Jarvenpaassa vuonna
2000 syntyneille lapsille. Tervanokantien ja Sibeliuksenvaylan rajaamalla alueella on
jatevedenpuhdistamo ja muita huoltorakennuksia, matonpesupaikka seka viheraluetta, josta on
inventoitu kiinted muinaisjaannds vuonna 2017.

Suunnittelualue on aloitusvaiheessa rajattu eteldssa Sipoontiehen, idassa Tervanokantiehen,
pohjoisen suunnassa Urheilukatuun ja kerrostaloalueisiin seka lannessa Juholankadun
pienasutusalueeseen. Suunnittelualueen halkaisee keskeltéa Sibeliuksenvayld, mika on etelan
suunnasta kaupungin keskustaan saavuttaessa tarkein sisdantulovayla (Jarvenpaantie, Mt 145).

Suunnittelualue voi tarkentua kaavasuunnitteluprosessin edetessa.
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1.2 Aloite tai hakija

Kaava-aloite on Jarvenpaan kaupungin.

Kaava-aloite on esitelty kaavoituskatsauksessa ja kaavoitussuunnitelmassa 2020 (Kh. 20.1.2020 §
9).

2. Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun lahtotavoitteet:

e tutkia edellytykset kaupunkikuvallisesti korkealaatuisen asuinkerrostalo- ja palvelurakentamisen
osoittamiseksi Savelpuiston alueelle Keskustan osayleiskaavan 2030 ohjaamien reunaehtojen
mukaisesti

e tutkia kehittdmismahdollisuuksia Tervanokan puhdistamoalueen tontille

Kaavasuunnittelulle asetettuja tavoitteita tarkennetaan ja tdydennetéddn kaavamuutosprosessin
edetessd. Kaavasuunnittelualueen korttelialueille laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan
hyvaksymisen jalkeen.

3. Suunnittelun lahtotiedot

3.1 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on kokonaisuudessaan Jarvenpaan kaupungilla.

3.2 Maakuntakaavat

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualuetta koskevia kaavamerkintdja ovat
mm. seuraavat:

e taajamatoimintojen alue

e yhdystie

e siirtoviemari (MRL 33 8:n 1 mom. rakentamisrajoitus)
e vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue (av)

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (vahv. 30.10.2014) suunnittelualueelle on osoitettu
tiivistettavan alueen kehittamisperiaatemerkintd; kaavamerkinnalla osoitetaan tiivistettavat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan liikkennejarjestelmaan.
Kaavamerkinndn suunnittelumaaraykset:

Aluetta on suunniteltava joukkolitkenteeseen, kavelyyn ja pyoréilyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta
tiivistettdaessa on kiinnitettdvad huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympdaristoon,
elinympdriston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen sekd léhivirkistysalueiden rijttdvyyteen.
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Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa (voimaan tulo 21.8.2017) suunnittelualue on osoitettu
Maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (Tuusulan rantatien kulttuurimaisema ja
Tuusulanjarven ymparisto).
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Ote voimassaolevien maakifhitakaavojen yhdistelmésta 2019 (Uudenmaan liiton karttapalvelu).
Suunnittelualueen sijainti%keltaisella katkoviivalla osoitettuna.

Edella mainittujen lisaksi suunnittelualue rajautuu eteldssa valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema).

Valmisteilla olevassa Uusimaa-kaavassa 2050 (kaavaehdotusvaihe) on osoitettu suunnittelualueelle
mm. kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue-kaavamerkintéa seka
taajamatoimintojen kehittamisvyOhyke-merkinta. Suunnittelualue rajautuu itdpuolella
pohjavesialue-merkintéddn. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava 2050 kumoaa alueen kaikki
voimassa olevat ja lainvoimaiset maakuntakaavat.

3.3 Keskustan osayleiskaava 2030

Jarvenpéaan kaupungin Keskustan osayleiskaavassa 2030 (Kv. 21.9.2015 § 50; voimaan
11.11.2015) suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat kaavamerkinnat:

AK=ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alue varataan asumiselle. Alueelle saa sijoittaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle voidaan
Sifoittaa myods asuinympéristoon sopivia palveluja ja tyotiloja, jotka liittyvat kiintedsti osaksr
asuinrakentamista esim. rakennusten pohjakerroksissa. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan
vahintédan e=0,8.
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P=PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueen pédéakayttotarkoitus on julkisten ja
YKksityisten palveluiden sijoittaminen. Alueelle saa sifoittaa myds nithin tukeutuvaa asumista.
Alueelle el saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisia vahittdiskaupan suuryksikoitd tar nithin verrattavissa

olevia myymalédkeskittymia.
P/A=PALVELUIDEN JA ASUMISEN ALUE.

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille sekd asumiselle. Alueen padkéyttotarkoitus on
Julkisten ja yksityisten palveluiden ja asumisen sekoittunut sijoittaminen. Alueen saa kdyttad myods
Yksinomaan johonkin ndistd kdyttotarkoituksista. Alueelle ei saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisia
vahittéiskaupan suuryksikoitd tai nithin verrattavissa olevia myymélékeskittymia.

VL=L&hivirkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja léhiulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
Yleistd virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, mikéli rakentaminen ei haittaa alueen muuta
virkistyskdyttod. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43 § 2 mom, 128
3).

Vinoviivoituksella on rasteroitu alueet, joiden paaasiallinen kayttotarkoitus muuttuu merkittavasti.

Merkinndn mukaan asemakaavan muutoksilla pyritddan merkittdviin kdyttotarkoitusten ja
rakentamistavan muutoksiin nykyiseen asemakaavaan ja kdyttdon verrattuna.
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Ote Keskustan osayleiskaavasta 2030. Suunnittelualueen likimaéréinen sijainti violetilla rajattuna.




/ Jarvenpdad

Muita suunnittelualuetta koskevia osayleiskaavamerkintéja ovat:

e kh/m (Maakunnallinen kulttuuriympaéristoalue, jonka arvokkaat piirteet sailytetaan
asemakaavoituksella tai muilla toimenpiteill&)

e kh/111 (Paikallinen kulttuuriymparistdd muodostava vanha tielinja, jonka arvokkaat piirteet
sailytetadan asemakaavoituksella tai muilla toimenpiteilld)

Lisaksi osayleiskaavassa on useita yleismaarayksia mm. kulttuuriymparistdn suojeluun ja hoitoon,
meluntorjuntaan, hulevesien hallintaan seka rakennusten sallittuihin kerroslukuihin ja korkeuteen.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Sipoontien linjauksen suuntaisesti valtakunnallisesti
merkittavaan kulttuuriymparistéalue kh/v-alueeseen (Tuusulan rantatien kulttuurimaisema).

3.4 Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettua. Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaavat
on vahvistettu vuosina 1958, 2000 ja 2017.

Savelpuiston kaavasuunnittelualue on osoitettu Erkki Hyhkon asemakaavassa (1/1) puistoalueeksi
yleisen rakennuksen tontiksi ja katualueeksi.

Sibeliuksenvayla ja Tervanokantien loppuosa on osoitettu katualueiksi tuoreemmissa asemakaavan
muutoksissa (Opistoalueen asemakaavamuutos 22/5 vuonna 2000 ja Tervanokantien kaavamuutos
010098 vuonna 2017).
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaava-alue on rajattu punaisella katkoviivalla.
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4. Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat sekd asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Helsingin kaupunginmuseo

Museovirasto

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Teleoperaattoriyritykset

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Jarvenpaan ymparistoyhdistys ry

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa
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5. Miten ja milloin voi osallistua?

5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

IImoitus vireilletulosta Mahdollinen mielipide

i osallistumis- ja
Tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
arviointisuunnitelmasta (OAS)

VALMISTELU- ‘ Mielipide luonnoksesta
VAIHE folline :

EHDOTUS- Muistutus ehdotuksesta
VAIHE divaa)

HYVAKSYMIS-
VAIHE

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin internet-sivuilla, Viik-
kouutisissa seka lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden
maanomistajille ja haltijoille sek& muille osallisille, jotka ovat sitéd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti
pyyténeet ja antaneet yhteystietonsa.

5.3 Aloitusvaihe

Kaavoitustyon kaynnistymisesta ja siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edella on kerrottu. OAS on nahtavilla suunnittelutydn ajan
Seutulantalon palvelupisteessa (Seutulantie 12, 1. kerros) seka Jarvenpaan kaupungin internet-
sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tarpeen mukaan tehda tarkistuksia
valmisteluvaiheen aikana ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

AAAABABRRRARARRRRRERRRR
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5.4 Valmisteluvaihe

Kaavamuutoksen luonnosaineisto asetetaan nahtavaksi mielipiteiden antamista varten (MRL 62,
MRA 30) Seutulantalon palvelupisteeseen. Kaava-aineistoa laitetaan myos Jarvenpaan kaupungin
internet-sivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetdan luonnoksen valmistuttua lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Jarvenpdaan Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan ELY-keskus

e Helsingin kaupunginmuseo

e Museovirasto

e Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

e Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

e Fortum Power and Heat Oy/Kaukolampd
e Caruna Oy

e Gasum Qy

e Auris Kaasunjakelu Oy

e Elisa Oyj

e Telia Qyj

e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
e Jarvenpaa-Seura ry

e Rantapuiston asukasyhdistys

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa julkisesti nahtéaville 30 paivan
ajaksi (MRL 658, MRA 278) seka pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nahtéavéaksi Seutulantalon palvelupisteen ilmoitustaululle ja
Jarvenpéaan kaupungin internet-sivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee jattaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessad. Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy asemakaavoituksen laatimat
vastineet kaavamuutosehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikali
asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten
johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtéaville ja mahdollisesti myds pyytaa
uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittda ehdotuksen edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehityslautakunnan paatds, josta
ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), [&hetetéan niille osallisille, jotka ovat jatténeet
muistutuksen tai ovat sitéd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja jattaneet yhteystietonsa.

5.6 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Paatoksesté ilmoitetaan kuulutuksella
tiedottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus valittaa 30
paivan kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paattksesta
valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusote valtuuston paatoksesta on
pyydettava erikseen Jarvenpadn kaupungin hallintopalveluista.
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Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paattksesta kuulutetaan
kaupungin internet-sivuilla seké kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sita aiemmissa vaiheissa
kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

6. Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, luontoon ja
maisemaan, liikkenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyona ja tulokset esitetddn kaavaselostuksen
yhteydessa. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kdytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin laht6tietoihin sek& lausun-
toihin ja muuhun palautteeseen.

Asemakaavan muutostydssd hyodynnetddn mm. seuraavia selvityksia:

e Keskustan osayleiskaavan 2030 yhteydessa tehdyt selvitykset

e Savelpuiston viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy, 2020

e Savelpuiston rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 2020

e Yleiskaava-alueen historiallisen ajan arkeologinen inventointi, Museovirasto — Arkeologiset
kenttapalvelut, 2017

e Tervanokan historiallisen ajan kiinteiden muinaisjdanndésten inventointi, Museovirasto —
Arkeologiset kenttapalvelut, 2014

e Meluselvitys: Jarvenpaan Tervanokan kaavamuutos, Helimaki Akustikot Oy, 2016

e Tuusulanjarven itdrannan maisemanhoitosuunnitelma, MA-Arkkitehdit Oy, 2007

e Jarvenpadn maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000

Kaavamuutosprosessin aikana laaditaan tarpeen mukaan lisdselvityksia. Naitd ovat mm.

e Liikennekuormitustarkastelu Sipoontien ja Sibeliuksenvaylan risteysalueella
e Meluselvitys
e Kiintedn muinaisjagnndsalueen koetutkimukset (tarvittaessa)

7. Aikatauluarvio

e Asemakaavatyd kaynnistyy maaliskuussa 2020
o Kaavaluonnosaineisto on nghtavana arviolta touko-kesakuussa (MRL 62 8) 30 paivaa.

e Kaavaluonnosvaiheen jéalkeen on tarkoitus kartoittaa suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun
tmv. kumppanuushaun kautta yhteistyékumppani jatkosuunnitteluun

e Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtavaksi arviolta tammi-helmikuussa 2021
(MRL 65 §, MRA 278) 30 paivaa

e Tavoitteena on, ettd kaavamuutos siirtyy hyvaksymiskasittelyyn (Kauke Itk, KH ja KV) kevaalla
2021
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8. Mielipiteet aloitusvaiheessa

Onko alueella tarkeitd paikkoja, kehittamiskohteita tai ongelmia, joita ei ole lahtdtiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nakemyksiasi suunnittelualueeseen tai -tavoitteisiin liittyen,
ota yhteytta suoraan kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla). Mielipiteiden esittdminen jo
kaavasuunnitteluprosessin alkuvaiheissa mahdollistaa niiden paremman huomioimisen
kaavamuutostyon suunnitteluratkaisuissa.

9. Yhteystiedot

Seutulantalon palvelupiste

Puh. (09) 2719 2880

Sahkoposti: tekninen.palvelu(at)jarvenpaa.fi
Seutulantie 12, PL 41, 04401 Jarvenpéaa

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi, ellei toisin mainita.

Kaavoitus

Juho Mattila, Projektipdallikko, 040 315 2224

Juhana Hiironen, Vs. kaavoitusjohtaja, 040 315 2447

Maria Suutari-Jaaskd, kaupunkikuva-arkkitehti, 040 315 2985

Liikenne
Timi Veikkolainen, Liikenneinsindori, 040 315 2617

Kaupunkitekniikka, Suunnittelupalvelut
N.N, Suunnittelup&allikkd, 040 315 2144

Miia Haikonen, Projektipaallikko, 040 315 3161

Jarvenpaan Vesi
Ari Kaunisto, Toimitusjohtaja, 040 315 3875

Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma

Kari Korhonen, Toimitusjohtaja, 044 200 2540, etunimi.sukunimi@kuvesi.fi
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LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Vireillletulo (18.3.2020) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavil-
le 25.3.2020 alkaen.

Mielipiteitd pyydettiin kootusti toimittamaan 22.4.2020. mennessé. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta on esitetty 9 (yhdekséan) kirjallista mielipidet-
té/lausuntoa. Yhteenveto seké kaavoituksen vastineet:

Mielipide 1: Kaksi yksityishenkil6a, 14.4.2020

Tutustuttuamme laadittuihin suunnitelmiin, esitimme kantanamme seuraavaa:

Jarvenpéa on jo nyt erittéin tihedan rakennettu. Ensiarvoista olisi sailyttaé edes
puisto puistona, eikd rakentaa sité téyteen. Keski-Uusimaa lehdessé oli mielipide-
sivulla osuvasti kuvattu suunniteltua pientaloryppddn ndkymaa "siirtolapuutar-
haksi". Ja sellaiseltahan se tulee vaistdmatté nayttdmaankin! Tulo-
vaylan/ndkyman kannalta se ei ole todellakaan hyva asia.

Nopea kasvu ja tihed rakentaminen tuo (ja on jo tuonut) kaupungille negatiivisia
vaikutteita. Tuttavapiiriimme kuuluu ihmisia, jotka ovat joko suunnitelleet tai jo
perati lahteneet Jarvenpdéastd ilmapiirin huononnuttua tiiviisté rakentamisesta ja
sen tuomista ikévista ilmi6ista johtuen.

Tervanokan alueella on héiriokayttaytymistd téhan mennessé ollut jo huomatta-
vasti, eikd kaupunki ole voinut/halunnut tehdé asialle mitan! Tervanokan alueel-
la py6rii huomattavan paljon autoja ja kovaédénistad moottoriliikennett - paivin ja
din! Tervanokantie muodostuu aikamoiseksi sumpuksi, jos vakituista asukasmaa-
raa kasvatetaan.

Lansipuolen rakentamiseen liittyen: ei pid& missaén tapauksessa tayttaa puisto-
kaistaletta asuinrakentamisella. Kuka ottaa vastuun asiasta, etté vahainenkin
Jarvenpéalle ominainen avara puistomaisema tarvellaan ja joka helposti slummiu-
tuu tihedn asuinrakentamisen my6td. Ovatko suunnittelijat oikeasti sité mieltd,

LIITE

ettd vilkkaan tulovaylan liikenteen melu saataisiin joillain konstein poistettua —
toteamme, etta paksulla kiviseinalla vain ja ainoastaan!!

Matonpesupaikkaa ei mielestdmme ole pakko siirtd& mihinkdan. Muu osa puisto-
na, ehka joitain kaupunkilaisille yhteisida muitakin toimintoja voisi pumppaamon
alueelle suunnitella.

Vastine: Viitesuunnitelman kaltaisille toiminnoille on esitetty perusteita
kaupunginvaltuuston hyvéksymassa ja lainvoimaisessa Keskustan
osayleiskaavassa 2030. Alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemal-
lisesti erittdin tarked, mink& vuoksi kaavamuutosprosessin aikana
pyritddn kdymaan laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta.
Jarvenpéan kaupunki valmistelee yhteisvoimin osallisten ja mui-
den sidosryhmien kanssa kaavasuunnitelman alueelle. Alueen
suunnitelmia k&sitellddn monessa eri vaiheessa kunnallisissa paa-
toksentekoelimissa.

Vanha puhdistamoalue, rajautuen Tervanokantiehen ja Sibeliuk-
senvaylaén, on asemakaavoitettu kokonaisuudessaan yleisten ra-
kennusten tontiksi. Aluetta ei aiemmin ole ollut tarpeen ottaa
laajempaan kayttoon, minka vuoksi se on sailynyt hyvinkin puis-
tomaisena alueena. Tarpeelliset toiminnot jatevedenpumppaa-
mon vuoksi séilyvat alueella, mutta muutoin alueelle pohditaan
kayttoa virkistyksen, palveluiden ja toisaalta myds pienimittakaa-
vaisen pienasutuksen ndkokulmista. Kaavasuunnittelun yhtey-
dessé tutkitaan asumista yhtend vaihtoehtona, lainvoimaisesta
keskustan osayleiskaavasta poiketen, sen historiallisen asuinluon-
teen vuoksi. Tervanokan Kylatontin alueella on sijainnut toinen
Jarvenpéan alueen historiallisista kylist4 ja on ensimmaisié asu-
tuksen otettuja alueita Jarvenpadssa. Alueelle uusien toimintojen
jasentdminen ja toteuttaminen voi osaltaan vaikuttaa merkitta-
vésti alueen rauhoittumiseen.

Liikkennemelua ei voida Sibeliuksenvaylalté poistaa, mutta se voi-
daan huomioida useilla suunnitteluratkaisuilla tdydennysraken-
tamisessa ja katuympdriston suunnitelmissa. Meluntorjuntarat-
kaisut tarkentuvat jatkosuunnittelun aikana.



Matonpesupaikalle etsitddn mahdollisia vaihtoehtoisia sijainteja
kaavamuutosprosessin aikana. Matonpesupaikan aluetta ei otet-
tane muuhun k&yttd6n ennen kuin toiminnan jatkuminen on saa-
tu varmistettua muualla.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.

Mielipide 2: As Oy Nuottiavain, 21.4.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdan 5.2 mukaan meidén olisi tullut
saada kirje kaavan valmistelun aloittamisesta. Sellaista emme ole saaneet.

Sévelpuiston viitesuunnitelmassa (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy) on Jarvenpéén-
tien idénpuoleiselle, Sipoontiehen ja Urheilukatuun rajautuvalla alueelle lisatty
rakentamisen méaéaréé ja etenkin kerroslukuja verrattuna Keskusten osayleiskaava
2030:ss4 esitettyyn aineistoon. Osayleiskaavassa alueen rakennukset ovat 2- ja 4-
kerroksisia ja nyt esitetddn 3-6-kerroksisia. Keskustan osayleiskaavan 2030 val-
mistelun yhteydesséa meille annettiin mielikuva, etté Savelpuiston alueelle suun-
niteltu rakentaminen olisi luontevasti lahempéné pientaloalueen mittakaavaa,
tiivistd ja matalaa rakentamista.

Vastine: Taloyhtio yhteystietoineen 16ytyy kaavamuutoksen vireille tulon
postitusta varten kerétyista osoitetarroista, joten kirje on voinut
hukkua tai viivéstya postinjakelussa. Tilannetta seurataan ja pos-
tin saapuminen perille pyritddn varmistamaan puhelimitse tai
sahkopostitse seuraavan kaavaprosessivaiheen eli luonnosvai-
heen postituksen yhteydessa.

Keskustan osayleiskaavan 2030 tausta-aineistona on vuonna
2012 laadittu kaupunkikuvallinen selvitys (Arkkitehtiryhma A6
Oy). Kyseisessa selvitystydssa alueelle on alustavasti hahmoteltu
pienimittakaavaisempaa ja pinta-alallisesti laajemmalle levitty-
vampaa rakentamista kuin tuoreemmassa asemakaavan viite-
suunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto B&M Oy), kuten mielipiteessa
on viitattu. Lainvoimaisessa Keskustan osayleiskaavassa on maa-
ritelty reunaehdoiksi mm. paakayttotarkoitus (AK), suositus ton-

tin véhimmaistehokkuudesta sek& maksimikerroskorkeudeksi
enintdan kahdeksan (VII) kerrosta. Rakennusten suurimmat salli-
tut kerrosluvut ja korkeudet paatetddn tapauskohtaisesti asema-
kaavoituksessa, jolloin ratkaisujen on oltava kaupunkikuvallisesti
perusteltuja sek& harkitusti yhtenevéisen linjan mukaisia.

Asemakaavavaiheessa tutkitaan tarkemmin mygs teknisempié
reunaehtoja suunnitteluratkaisun tarkentamiseksi. Rakentamisen
aluetta on pienennetty pinta-alallisesti Urheilukadun tonttiliitty-
mista luopumisen, laajemman Savelpuiston viheraluevarauksen,
Sévelpuiston puuston ja meriviemarin varoalueen vuoksi. My6s
rakennettavuusselvityksen myoté on saatu viitteité paineellisen
pohjaveden esiintymisesté Sévelpuiston pohjoisosissa, mink&
vuoksi rakentamista on perusteltua keskittda suunnittelualueen
eteldosiin.

Alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti erittdin tarked,
minka vuoksi kaavamuutosprosessin aikana pyritddn kdymaan
laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta. Pienimittakaavai-
sempi tai tiivis & matala-tyyppinen rakentamisratkaisu on mah-
dollista kaavaprosessin edetessa selvittéd, jos vaihtoehto saa laa-
jempaa kannatusta osallisten ja muiden sidosryhmien keskuudes-
sa. Vaihtoehtoisten suunnitelmien tulee myds tayttaa riittavat ta-
loudelliset reunaehdot suunnitelman toteutuskelpoisuudesta.
Kaavamuutosprosessiin siséltyy erillinen suunnittelukilpailuvaihe,
jossa haetaan yhteistydkumppania kaavaratkaisun tarkempaan
suunnitteluun syksyn 2020 aikana.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.

Mielipide 3: Kaksi yksityishenkil6a, 22.4.2020

Olemme v. 1973 hankkineet asunnon Juholankadun varrelle rakennettavasta,
seuraavana vuonna valmistuneesta rivitalosta. Ympéristo oli viehattavaa hyvéa-
kuntoista rakennuskantaa ja kartasta totesimme, ett4 viereinen avoin peltoalue
oli nimetty S&velpuistoksi. N&in ollen ymmarsimme, ettd alue saéstyisi rakentami-



selta. Puisto vain parani, kun alueelle istutettiin "syntymépéivapuita" 2000-luvun
alussa.

Jarvenpéassa on aiemmin ymmarretty luontoarvoja mm. kehittamalla ja kohen-
tamalla Rantapuistoa, joka aiemmin oli epdmaaraista ryteikkoa. Olisimme toivo-
neet, ettd Savelpuistoakin olisi vastaavasti parannettu puistoon sopivin istutuksin
ja kévelypoluin. N&in puisto olisi paremmin vastannut kaavasuunnitelmassakin
tarkoitettuihin alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympéristoon, elinymparistén
laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seké virkistysalueiden riittévyyteen.

Kaavasuunnitelman esittelytilaisuudessa ao, kaavan suunnittelija korosti, etta
eteldsta tullessa pitéisi voida havaita saapuvansa kaupunkiin. Siksi kerrostalot
olisivat tarpeen. Han myos lausui, ettei aluetta voi jattaa puistoksi, kun siella ei
l&heisen valtavaylan liilkenteen vuoksi ole terveellisté oleskella. Asumista kerros-
taloissa liikkenne ei kuitenkaan haittaisi. Mit&an todellista asiallista perustetta
rakentamiselle emme saaneet kuulla. Kaupunginjohtajamme on tosin puheen-
vuoroissaan esittényt, ettd rakennuskantaa olisi tiivistettévé ja rakennettava yha
korkeampia taloja, siis yhd enemman vaest6é jo nykyisin liian nopeasti kasvanee-
seen kaupunkiin. Piddmme varoittavana esimerkkiné tuosta ndkemyksesté kes-
kustassa torrottavaa tornitaloa ja Perhelén suunnittelua.

Vastustamme Savelpuiston muutossuunnitelmaa esitetyssé muodossaan.

Vastine: Sévelpuiston muutossuunnitelmat kumpuavat lainvoimaisesta
Keskustan osayleiskaavasta 2030 (Kaupunginvaltuusto hyvaksy-
nyt 21.9.2015 § 50), joka madrittelee alueen tarkemmalle asema-
kaavasuunnittelulle tarkeimmét reunaehdot. Keskustan osayleis-
kaavan ohella asemakaavasuunnittelussa huomioidaan muita
teknisié suunnittelun reunaehtoja, joita selostetaan tarkemmin
kaavaselostuksen yhteydessé. Rakennusten suurimmat sallitut
kerrosluvut ja korkeudet péatetaan tapauskohtaisesti asemakaa-
voituksessa, jolloin ratkaisujen on oltava kaupunkikuvallisesti pe-
rusteltuja sek& harkitusti yhtenevéisen linjan mukaisia.

Alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti erittdin tarked,
minka vuoksi kaavamuutosprosessin aikana pyritddn kdymaan
laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta. Asemakaavan
muutosprosessi téhtaa suunnitteluratkaisuun, joka on kompro-

missina mm. alueen lahtékohdat ja suunnittelureunaehdot huo-
mioiva, kaupunkikuvallisesti laadukas, kaupungin kasvustrategian
mukainen, taloudellisesti kannattava sek& osallisten ja kaupunki-
laisten ndkokulmasta toteutuskelpoinen. Yhteensovitettavaa riit-
té4, joten kaikkia nédkdkulmia ja mielipiteité ei pystyté taysipai-
noisesti toteuttamaan.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisié suojeltavia luontoar-
voja. Kaavatyon aikana laaditaan kuitenkin vield erillinen kasvilli-
suusselvitys. Luontoarvoja on pyritty huomioimaan keskittamalla
asutusrakentaminen paéosin vanhalle peltoalueelle, pienenta-
malla rakentamiseen aiottua maa-alaa Keskustan osayleiskaavaan
verrattuna ja sailyttdmalla alueen puustoa mahdollisuuksien mu-
kaan. Esimerkiksi tarkempien puistosuunnitelmien yhteydessa
voidaan arvioida tarkemmin vaikutuksia luontoarvoihin.

Mielipiteessa viitattiin yleisotilaisuuteen, jossa on ollut esill& vii-
tesuunnitelmien alustavat vaihtoehdot. Tilaisuudessa on mainittu
Sibeliuksenvayldn melutilanteen huomioimisesta myds puistoalu-
eilla. Huomioitavaa on, ettd meluntorjuntaratkaisuja ei alueella
avoimen maisematilan vuoksi nykytilanteessa viela ole. Puisto- ja
viheralueita, joilla ylittyy 55 dB meluohjearvo péivasaikaan, on
erillisilla suunnitteluohjeilla suositeltu merkittavén asemakaaval-
lisesti suojaviheralueiksi (EV). Alueelle voidaan ja tullaan jatta-
ma&Aan Rantapuistoa ja sen virkistyskayttoa tukevia puistoalueita,
joiden melutorjuntaratkaisuja tullaan tarkentamaan jatkosuun-
nittelun edetessa mm. erillisten katu- ja puistosuunnitelmien
kautta. Sibeliuksenvaylan melutasoa ajatellen yksi tarkeimmista
tulevista suunnitteluratkaisuista tulee olemaan katualueen tuleva
poikkileikkausratkaisu ja ajonopeuden maarittdminen. Myos
asuinrakentamista varten on mahdollista toteuttaa tarvittavaa
meluntorjuntaa, joten asumisen sijoittuminen alueelle on suun-
nittelun ja rakentamisen kautta ratkaistavissa.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.



Mielipide 4: Kaksi yksityishenkil6a, 23.4.2020

Suunnitelma on laht6kohtaisesti v&aré ja harkitsematon.

Puistoksi kaavoitetun alueen (Savelpuiston) muuttaminen massiiviseksi kerrosta-
loalueeksi edellyttad erityisen poikkeuksellisia ja painavia syité. Sellaisia syit4 ei
ole esitetty.

Jarvenpéan paavayla ja portti ovat eteldssd, Tuusulantien suunnassa. Taman
kulttuurimaisema-alueen kulttuuriperinteet niin maisemallisesti, kuin eri taiteen-
alojen kulttuurikohteina ovat valtakunnallisesti tunnetut ja korvaamattoman
arvokkaat. Téllaisen alueen liittdminen ja niveltdminen nykyiseen kaupunkiku-
vaan edellyttdd maankayton suunnittelussa erityista varovaisuutta ja poikkeuksel-
lisen syvéllista harkintaa.

Maailmanlaajuisesti etenevan ilmastonmuutoksen hillitseminen tulee ottaa huo-
mioon kaikessa maankaytdssé ja suunnittelussa. Pienimuotoinenkin viheralueen
havittdminen vahent&é osaltaan hiilinieluja ja kasvattaa vastaavasti hiilijalanjal-
kedmme. Siksi puistoalueiden sdilyttdminen puistoina ei ole vahéinen ilmastoteko
Jarvenpéassakaan.

Edell4 esitetyn perusteella vastustamme suunnitelmaa Savelpuiston muuttamista
rakennusalueeksi.

Vastine: Sévelpuiston muutossuunnitelmat kumpuavat lainvoimaisesta
Keskustan osayleiskaavasta 2030 (Kaupunginvaltuusto hyvaksy-
nyt 21.9.2015 § 50), joka madrittelee alueen tarkemmalle asema-
kaavasuunnittelulle tarkeimmét reunaehdot. Keskustan osayleis-
kaavan ohella asemakaavasuunnittelussa huomioidaan muita
teknisié@ suunnittelun reunaehtoja, joita selostetaan tarkemmin
kaavaselostuksen yhteydessé. Rakennusten suurimmat sallitut
kerrosluvut ja korkeudet péatetaan tapauskohtaisesti asemakaa-
voituksessa, jolloin ratkaisujen on oltava kaupunkikuvallisesti pe-
rusteltuja sek& harkitusti yhtenevéisen linjan mukaisia.

Alueen kulttuuriympdristdarvot ovat merkittavat ja niité pyritdan
laajasti huomioimaan ja yhteensovittamaan asemakaavaratkaisu-
jen tarkentuessa jatkosuunnittelun aikana. Myds kaavamuutok-
sen vaikutuksia ymparisténékokulmiin ja resurssiviisauteen tul-

laan arvioimaan tarkemmin kaavasuunnitelman edistyessa. Tay-
dennysrakentaminen keskusta-alueen tuntumassa, olemassa ole-
van infrastruktuurin &arelld on myds kestavén kehityksen periaat-
teiden mukaista kaupunkisuunnittelua; yhdyskuntarakenteen tii-
vistdmisen rinnalla tulee kuitenkin varmistaa riittavésti ulkoiluun
ja virkistymiseen kaytettévia alueita. Asemakaavan muutospro-
sessi tahtda suunnitteluratkaisuun, joka on kompromissina mm.
alueen lahtékohdat ja suunnittelureunaehdot huomioiva, kau-
punkikuvallisesti laadukas, kaupungin kasvustrategian mukainen,
taloudellisesti kannattava seké osallisten ja kaupunkilaisten né-
kokulmasta toteutuskelpoinen. Yhteensovitettavaa riittaa, joten
kaikkia ndkokulmia ja mielipiteita ei pystytd taysipainoisesti to-
teuttamaan.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.

Mielipide/lausunto 5: Keski-Uudenmaan ympéaristokeskus, 24.4.2020

Sibeliuksenvayléan itdpuolisella ojapientareella kasvaa alueellisesti uhanalaista,
silméllapidettavad (NT) ojatddykettd kolmessa eri kohdassa (Jarvenpéan luonto-
tyyppiselvitys 2015, Faunatica). Ojatddykkeen tdménhetkinen tilanne on syyté
paivittad seka selvittdd kaavan mahdolliset vaikutukset lajiin. Samalla suositte-
lemme koko kaava-alueelle asemakaavatasoisen kasvillisuusselvityksen tekemis-
ta.

Suunnittelualue sijaitsee aivan Tuusulanjdrven vieressa. Alueelta tulevaan hule-
vesikuormitukseen ja sen kasittelyyn on syyta kiinnittaa erityistéd huomiota.

Vastine: Ojatadykkeen tiedossa olevat kasvupaikat sijaitsevat jo asema-
kaavoitetulla katualueella Sipoontien ja Sibeliuksenvéylén ris-
teysalueen tuntumassa ja puistoalueeksi jaavalla alueen osalla
Sévelpuiston kaakkoiskulmassa. Asuinkerrostalorakentaminen ei
lahtotarkastelujen perusteella suoranaisesti uhkaa ojatédyketta,
mutta alueen infrastruktuurin suunnittelussa ja rakentamisessa
se tulisi kuitenkin huomioida. Kiertoliittym&an jo laadittujen
suunnitelmien perusteella ojatédyke-esiintymét on ollut tarkoitus



siirtéd infrarakentamisen yhteydessa. Esiintymétiedot tarkaste-
taan ja muut mahdollisen kasvihavainnot selvitetaan erillisella
kasvillisuusselvityksellda kaavamuutosprosessin aikana.

Alueen hulevesikuormitukseen ja tarvittaviin kaavamaarayksiin
tullaan kiinnittdméaén huomiota kaavaprosessin ja tarkemman ka-
tu- ja puistosuunnittelun aikana.

Mielipide annetaan tiedoksi kaupunkitekniikan suunnitteluun ja
huomioidaan kaavatydn jatkosuunnittelussa.

Mielipide 6: Kaksi yksityishenkil6a, 24.4.2020

Tervanokan puhdistamoalueen kehittdminen seka liikenneverkon kehittdmistar-
peet mm. Tervanokantiella.

Kehittdmis- ja muutostarpeita todellakin on!!

Moottoriajoneuvoliikenne — kaikkine lieveilmidineen — on jo yli 40 vuoden ajan
aiheuttanut sietdmatonté haittaa etenkin alueen asukkaille.

Tervanokantien tarpeeton lapiajo ja kaahaaminen, sekd puomin ja uimarannan
vélisen alueen (p-alue) tarpeeton edestakaisin ajaminen ja kaahaaminen ovat
lisd&ntyneet valtavasti etenkin [ampiméné& vuodenaikana! Tervanokantielle [api-
ajokielto!!!

Uimakauden aikana, sekd myos jaalla ulkoilun aikaan, alueella on monesti taydel-
linen pysakodintikaaos! Ajoneuvoja on tungettava sananmukaisesti kaikki paikat
téyteen! P-alue liian tiheasti taytetty, autoja nurmikolla, puomin viereisella nur-
mikolla yksi tai kaksi rivid autoja. Tervanokantie tdynna autoja... Haluaisimme
tietdd, mihin ndma ajoneuvot tulevaisuudessa pysakdidaan niin, ettd "alueesta
tulee hairi6ton, toimiva ja turvallinen” (kaupungin lausuma asemakaavan muu-
tosasiassa).

Ovatko liikenneasioista vastaavat virkamiehet sekd alueen suunnittelusta vastaa-
vat kaupungin virkamiehet sekd muut suunnitteluun osallistuvat henkil6t tietoisia
edell& mainituista epakohdista!?

Liikenteen aiheuttamista héairidistd on 2000-luvulla valitettu eri yhteyksissa yh-
teensd kymmenid kertoja! Ensin kaavamuutoksen yhteydessa, sen jalkeen henki-

I6kohtaisia yhteydenottoja puhelimitse, sdhkdpostilla, henkilokohtaisilla kdynneil-
[4. Mutta mikaén ei muutu vaan ongelmat jatkuvat!

Koko puistoalueen liikennejérjestelyt on suunniteltava uudelleen siten, etta
moottoriajoneuvoille tarkoitetut ajovaylat rajataan minimiin ja pysékdintialueet
sijoitetaan puiston laitaan Sibeliuksenvéylan l&heisyyteen (puhdistamoalueen
kortteli) eikd puiston sisgosiin!!!

Mielipiteen liitteend on toimitettu erinéisié asiakirjoja liittyen Rantapuiston ase-
makaavamuutoksen hyvaksymiskasittelyyn (2004-2007) ja sen kéasittelyyn
HHaO:ssa ja KHO:ssa.

Vastine: Alue on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti ja toiminnallisesti
erittéin tarked, minka vuoksi kaavamuutosprosessin aikana pyri-
téén kdymaan laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta. Alu-
een kehittdmistarpeista on kiirinyt palautetta tasaiseen tahtiin,
myds lahivuosien muissa kaavamuutoshankkeissa seké Ranta-
puiston asemakaavoituksen (2004-2007) yhteydessé, johon myds
mielipiteessa on viitattu. Jarvenpdan rantapuistolle on tehty
yleissuunnitelma, jonka tarkemmat kehittdmis- ja rakentamis-
suunnitelmat on kdynnistetty Rantapuiston pohjoisista osista.
Rantapuiston kehittdmist ja tarkempia suunnitelmia tehdéaan
kaupungin investointiohjelman sallimassa laajuudessa ja aikatau-
lussa, joten kehittdmistoimenpiteitd Rantapuiston eteldiseen
osaankin on odotettavissa tulevina vuosina. Alueelle uusien toi-
mintojen jasentdminen ja toteuttaminen voi osaltaan vaikuttaa
merkittavéasti alueen rauhoittumiseen.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.

Mielipide/lausunto 7: Helsingin kaupunginmuseo (Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo), 24.4.2020

Alueellisen vastuumuseon kulttuuriympdristétehtdvéan mukaisesti Keski-
Uudenmaan alueellinen vastuumuseo antaa lausunnon arkeologisen kulttuuripe-
rinnén sek& rakennetun kulttuuriympdristdn ja maiseman osalta.



Suunnittelualue sijaitsee Jarvenpéan rautatieasemasta noin kilometri etela-
lounaaseen, joten alue on erittdin keskeisella paikalla. Aloitteen asemakaavan
muutokselle on tehnyt Jarvenpdan kaupunki ja se on my6s maanomistaja alueel-
la.

Asemakaavan muutos koskee Savelpuiston puistoaluetta, vedenpuhdistamon
aluetta ja ympéroivid katualueita. Se rajautuu id4ssa Juholankadun lénsilaidalla
sijaitsevaan asuinalueeseen, eteldssé Sipoontiehen, lannessd Tervanokantiehen ja
pohjoisessa Urheilutiehen. Suunnittelualuetta halkoo pohjois-eteld-suuntainen
Sibeliuksenvayld, joka on keskeinen vayla saavuttaessa kaupunkiin etelan suun-
nalta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan, ettd suunnittelualue voi
tarkentua kaavasuunnitteluprosessin edetessé.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, ettd asemakaavan vaikutuksia
mm. yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympéristéon, luontoon ja maise-
maan arvioidaan kaupungin omana tyoné ja tulokset esitetaan kaavaselostuksen
yhteydessa.

Kaavasuunnittelun tavoitteena on tutkia edellytyksi& kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisen kerrostalo- ja palvelurakentamisen osoittamiseksi Sévelpuiston alueelle
osayleiskaavan reunaehtojen mukaisesti sek& tutkia Tervanokan puhdistamoalu-
een kehittdmismahdollisuuksia. Alueella on téll4 hetkell& voimassa Jarvenpaan
keskustan osayleiskaava 2030 (voimaan 2015).

Alue on kulttuurihistoriallisesti merkittava, silla Tervanokan alueella on sijainnut
toinen Jarvenpaan alueen historiallisista kylista. Suunnittelualue siséltdd huomat-
tavia maisemallisia arvoja ja se sijaitsee maakunnallisesti merkittavassa rakenne-
tussa kulttuuriymparistdssa (Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema sekd Tuusu-
lanjarven ympadrist6). Suunnittelualueen eteldlaidalta alkaa valtakunnallisesti
merkittéva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009, Tuusulan Rantatien kulttuu-
rimaisema). Kyseessé on laaja Tuusulanjarven itdrannan kattava alue, jonka kes-
keinen elementti on Tuusulan rantatie seké siihen linkittyva kulttuurimaisema.
Lis&ksi kaava-alueen vieressa on toinen RKY-alue, Jarvenpéan kirkko.

Alueen arkeologisten selvitysten lahtdtilanne on hyvé. Jarvenpéan alueella on

tehty esihistoriallisten muinaisjagdnnésten inventointi vuonna 2001 (Kreetta Le-
sell/Museovirasto). Keskustan osayleiskaavaa 2030 varten tehtiin arkeologinen
inventointi Tervanokan alueella (Vesa Laulumaa 2014/Museovirasto) ja vuonna

2017 on yleiskaava 2040 prosessin aikana tehty koko kunnan kattava historialli-
sen ajan muinaisjaannosten inventointi (Katja Vuoristo 2017/Museovirasto).

Suunnittelualueella Sibeliuksenvaylan ja Tervanokantien valiselld puistomaisella
viheralueella sijaitsee inventoinnin (Vuoristo Katja, 2017) perusteella muinais-
muistolain (295/63) suojaama kiinted muinaisjadnnds: historiallisen ajan kylatont-
ti Jarvenpaa Traskénda (mj-reknro 1000030880). Tervanokan alueen niemekkeel-
I& on muinoin sijainnut Jarvenpaan kyl&, johon on 1500-luvulla kuulunut 8 taloa.
1600-luvun lopun historiallisten karttojen perusteella on Tervanokantien itdpuo-
lella nykyisell& puistoalueella sijainnut kolme kylén viidesta talosta. Tervanokan-
tie noudattelee osittain vuoden 1697 karttaan merkittyé linjausta.

Alue on autioitunut 1800-luvun alussa ja myhemmin ollut peltona, joten alueella
on arkeologista potentiaalia. Inventoinnissa arvioidaan, etta puistoalueella on
todenndkoisesti sailynyt vanhaan kylatonttiin liittyvia rakenteita tai kulttuuriker-
roksia.

Arkkitehtuuritoimisto B & M OY on laatinut asemakaavoituksen luonnosvaihetta
varten suunnittelualueelle kaksi viitesuunnitelmaa: VE1 ja VE2. Molemmissa
viitesuunnitelmissa on Sibeliuksenvéylan itdpuolelle luonnosteltu kerrostalora-
kentamista téll4 hetkelld peltokéyttssé olevalle alueelle. VE1-vaihtoehdossa Sibe-
liuksenvaylan itdpuolelle on luonnosteltu 3-6 kerroksisia kerrostaloja rakennus-
ryhmind, joissa on vaihtelevan korkuisia polveilevia rakennusmassoja. Vaihtoeh-
dossa VE2 Sibeliuksenvaylén itdpuolelle on luonnosteltu kolme korttelia kerrosta-
loja, joiden pihat avautuvat itddn. Rakennusten korkeus vaihtelisi 3-6 kerrokseen.
Alueelle on voimassa olevassa osayleiskaavassa merkitty kerrostalovaltaista asu-
mista (AK) seké tontin eteldosaan asumisen, kaupallisten palveluiden, kulttuurin
ja vapaa-ajan toimintojen mahdollistaminen (P/A). Sibeliuksenvayléan itapuoli
tulisi olemaan hyvin tehokkaasti rakennettu.

Sibeliuksenvaylén itdpuoliselle suunnittelualueelle on merkitty historiallisen kart-
ta-aineiston perusteella yksi mahdollinen muinaisjaddnnés, Tervanokka-niminen
torpan paikka (mj-reknro 1000036491), mutta Museovirasto on kuitenkin arvioi-
nut, ettd kohde olisi tuhoutunut myéhemman maankaytén seurauksena. Ar-
keologisen kulttuuriperinnén ndkékulmasta rakentamista voidaan talla alueella
osayleiskaavan mukaisesti sijoittaa.



Lahtotilanteessa Sibeliuksenvéylén ja Tervanokantien vélisen alueen pohjoisosas-
sa sijaitsee vedenpuhdistamoon liittyvaa rakennuskantaa, huoltorakennuksia
sekd matonpesupaikka ja alueen eteldosa on puistomaista puustoista viheraluet-
ta. Puisto on osa Jarvenpaan Rantapuiston kokonaisuutta. Osayleiskaavassa 2030
Sibeliuksenvaylén vierusta jatetaan lahivirkistysalueeksi (VL) ja alueen lansiosaan
Tervanokantien varrelle on osoitettu palveluiden ja hallinnon alue (P), jonka péé&-
kayttotarkoitus on julkisten ja yksityisten palveluiden sijoittaminen, mutta alueel-
le saa sijoittaa myds niihin tukeutuvaa asutusta.

Muinaisjadnndsinventointi, miss kylatontti Jarvenpéa Traskanda méaériteltiin, on
tehty osayleiskaavan 2030 vahvistamisen jalkeen. Inventoinnissa arvioidaan, etta
alueen pohjoisosassa sijaitseva vedenpuhdistamoon liittyvéé rakennuskanta,
huoltorakennukset sekd matonpesupaikka ovat todennékoisesti tuhonneet néilté
kohdin arkeologiset jdanteet.

Viitesuunnitelma VE1 vaihtoehdossa Sibeliuksenvéylén ja Tervanokantien valinen
alue séilyy puistona, mutta sitd kehitetd&dn maisemallisista ja toiminnallisista
lahtokohdista. Toimintoja voisivat olla esim. kiipeily, pelikentat, liikennepuisto ja
maastoon on suunniteltu uusia kevyen liikenteen reittejé, jotka polveilevat puis-
toalueella. Talla alueella vallitseva maankaytto ei siis juurikaan muuttuisi ja alu-
een sailyminen puistomaisena virkistysalueena turvaisi muinaisjadnndsalueen
sdilymista ja myds vanha kulttuurimaisema sdilyisi suhteellisen avoimena. Ase-
makaavan muutoshankkeen yhteydessa tulisi muinaisjadnnos merkit4 kaavaan
asianmukaisella merkinnélla (sm) ja kaavaselostuksessa tulisi tulla esiin suojelu
lain nojalla: "Muinaismuistolain (295/63) suojaama kiinted muinaisjadnngds”.

VE2 viitesuunnitelmassa Sibeliuksenvaylan ja Tervanokantien valiselle puistoalu-
eelle sijoitetaan kaksi pientalojen nauhaa asuntojen (22 kpl) pihojen avautuessa
lounaan suuntaan. Lyhyempi pientaloryhmd on sijoitettu Tervanokantien laitaan
ja toinen pidempi nauha sen ita-koillispuolelle ja talonauhojen véliin on suunni-
teltu katuyhteyttd. Alue muuttuu rakennetummaksi. Rakentaminen painottuu
lAhemmaksi Tervanokantietd, jolloin Sibeliuksenvayléan varsi sdilyy vehredna.
Enemmist6 suunnitelluista asunnoista osuu muinaisjadnndsalueelle. Vain osa
pohjoisimmista asunnoista jad muinaisjadnndsalueen ulkopuolelle. Léhtékohtai-
sesti muinaismuistolain suojaamien kiinteiden muinaisjagdnnésten paalle ei tule
osoittaa niiden sdilymistd uhkaavaa muuttuvaa maankaytt6ad. Mikali hankesuun-
nitelmien tarkentuessa muinaisjadnnosalueelle suunnitellaan muuttuvaa maan-

kaytt6a, on hankkeeseen ryhtyjan teetettdva muinaisjgdnndsalueella riittavat
arkeologiset tutkimukset. Muuttuva maankaytto alueella laukaisee muinaismuis-
tolain 138 mukaiset neuvottelut, joissa Museoviraston kanssa kdyd&an 1&pi mah-
dollinen muinaisjagdnnokseen kajoaminen ja méaritelldan sen ehdot.

Myds VE1 vaihtoehdossa, missé puistoa kehitetdan toiminnallisista l&htokohdista,
on kaavaprosessin aikana hyva neuvotella museoviranomaisen kanssa mahdolli-
sesta arkeologisen dokumentoinnin tarpeesta.

Kulttuurimaiseman kannalta kaavahankkeessa on keskeistad maaritelld uudisra-
kentamisen reunaehdot lahiymparistéltddn merkitystihedssa kulttuuriymparistos-
sd. OAS-aineistossa on mukana Tuusulanjérven itdrannan maisemanhoitosuunni-
telma (MA-Arkkitehdit Oy, 2007), jossa Savelpuisto on mukana lahinné ndkymé-
linjojen osalta. Kaava-aineistossa mukana olevalla asemakaavan viitesuunnitel-
malla ja siind esitellyill& vaihtoehdoilla, seka eri vaihtoehtojen korkeuksilla, mas-
soittelulla ja asunnoista saatavilla nékymilla, on selked, ellei jopa maaraava suhde
Tuusulanjarven ndkyméén. Tama tekija tulisi kirjoittaa kaava-aineistossa auki, ja
kaavan vaikutusten arvioinnissa tulisi myos selkeésti selvittédd uudisrakentamisen
korkeutta suhteessa Tuusulanjarveltd nakyvaan maisemakuvaan. Lisaksi vaikutuk-
sen arvioinnissa tulee varmistaa RKY-alueen, Jarvenpaan kirkon kaupunkikuvalli-
sen aseman séilyminen tai mahdollinen vahvistaminen.

Vasta tdllaisen tarkastelun jalkeen kyet&d&n ottamaan yksityiskohtaisesti kantaa
esitettyjen vaihtoehtojen soveltuvuuteen kaupunkiympariston kannalta.

Korkeaan rakentamiseen museon otti kantaa jo vuonna 2014 osayleiskaavasta
antamassaan lausunnossa. Tuolloin museo totesi, ettd ylikorkea rakentaminen ei
kuulu suomalaiseen kaupunkirakentamisen jatkumoon eik se ole kaupunkikes-
kustojen hallittua, inhimilliseen mittakaavaan ja viihtyvyyteen perustuvaa kehit-
tamista.

Vastine: Kulttuurimaiseman kannalta keskeiset reunaehdot uudisraken-
tamiselle madritellaén tarkemmin yhdessa eri sidosryhmien kans-
sa asemakaavaprosessin edistyessa ja suunnitteluratkaisujen tar-
kentuessa. Keskusteluyhteytta viranomaistasolla on mm. arkeo-
logisten reunaehtojen huomioimiseksi pyritty avaamaan jo hyvis-
s ajoin, ennen varsinaisen kaavamuutossuunnittelun aloittamis-
ta. Kaavaluonnosvaiheessa pyritd&dn avaamaan laajempaa keskus-



telua alueen toivotusta kdytosta alueen asukkaiden, yhdistysten,
kaupunkilaisten ja viranomaisten kesken. Vaikutusten arviointia
ja maisemavaikutuksia pyritéén tdydentdmaan Jarvenpéén kau-
punkimallin ja siihen sijoitettavien suunniteltujen rakennusmas-
sojen keinoin. Myds Jarvenpdaan kirkon kaupunkikuvallinen asema
ja ndkyma Sibeliuksenvéylalta on tunnistettu ja pyritddn huomi-
oimaan suunnitelmien tarkentuessa.

Jarvenpéan kaupunki katsoo, ettei Sévelpuiston asemakaavan
viitesuunnitelmien kaltainen rakentaminen lukeudu viela ylikor-
kean rakentamisen piiriin. Rakentamisen sovittamista ymparis-
t66n sekd inhimillisen ja urbaanimman mittakaavan yhteensovi-
tusta tullaan tarkentamaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan lausuntomenettelyiden, lisaneuvot-
telujen ja muiden vuorovaikutteisen kaavamuutosprosessin kei-
noin.

Mielipide 8: Yksityishenkild, 24.4.2020

Jarvenpéan kaupunki on muuttamassa Suomen tasavallan sisdasiainministerion
vahvistamaa ja voimassa olevaa Savelpuiston asemakaavaa. Savelpuisto halutaan
muuttaa tonttimaaksi, johon rakennetaan 5-7-kerroksisia kerrostaloja naapurila-
hion malliin. Paikalliset poliittiset paattajat tulevat tuhonneeksi Suomessa ainut-
laatuisen kulttuurimaiseman lyhytnékdisen tonttien myyntivoiton takia. Jos kakku
eli puisto syddaan, sitd ei paraskaan konsultti voi sdastéa. Jarvenpaén kaupunki
ampuu itsedan jalkaan; sité ei hyvakaan brandityo voi parantaa.

Kaupunkisuunnittelu on politiikkaa. Kaupunki kaavoittaa monopolinsa turvin
yksityisille maille puistoja ja kouluja ja saa maat haltuunsa. Sitten se myy samat
maat hyvésta hinnasta grynderille rakennusmaaksi. T&méa on sosialismia eli kapi-
talismia térkeimmill&an. Vai onko se vihreaa politiikkaa?

Omalta osaltani kiellan rakentamisen Savelpuistoon ("mind myds”). Kannustan
kaupunkia laatimaan ja toteuttamaan hyvét puistosuunnitelmat S&velpuistoon.

Vastine: Alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti erittdin tarked,
minka vuoksi kaavamuutosprosessin aikana pyritddn kdymaan

laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta. Jarvenpaan kau-
punki valmistelee yhteisvoimin osallisten ja muiden sidosryhmien
kanssa kaavamuutossuunnitelman, joka tullaan kasittelemaan
monessa eri vaiheessa kunnallisissa paatoksentekoelimissé. Ase-
makaavaprosessin aikana ja sen kasittelyssa paatoksentekoeli-
missé tullaan tekemddn valintoja suunnitteluratkaisuun, joka on
samanaikaisesti kompromissina mm. alueen lahtékohdat ja
suunnittelureunaehdot huomioiva, kaupunkikuvallisesti laadukas,
kaupungin kasvustrategian mukainen, taloudellisesti kannattava
seka osallisten ja kaupunkilaisten ndkdkulmasta toteutuskelpoi-
nen. Yhteensovitettavaa riittad, joten kaikkia ndkdkulmia ja mie-
lipiteitd ei pystyté taysipainoisesti suunnittelussa huomioimaan ja
toteuttamaan. Kokonaisuus on huomattavan paljon monipuoli-
sempi kokonaisuus kaupungin elinvoiman, palveluiden, veto- ja
pitovoimien takaamiseksi, kuin lyhyen tdhtdimen tontinmyyntitu-
lot korostetusti ovat.

Asemakaavan muuttamiselle on esitetty perusteet ja reunaehdot
lainvoimaisesta Keskustan osayleiskaavasta 2030 (Kaupunginval-
tuusto hyvéksynyt 21.9.2015 § 50). Uudisrakentamisen sovitta-
mista alueen kulttuuriympéristéarvoihin huomioidaan kaavamuu-
toksen jatkosuunnittelussa suunnitelmien tarkentuessa.

Mielipide on huomioitu kaavasuunnittelussa. Keskustelua alueen
jatkosuunnittelusta jatketaan vuorovaikutteisen kaavamuutos-
prosessin keinoin.

Mielipide 9: Yksityishenkild, 24.4.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tausta-aineistona olevassa Savelpuiston
viitesuunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto B&M Oy) on AK-alueelle esitetty huoles-
tuttavan massiivista ja korkeaa, 1ahidmaéista rakentamista.

Esitdn mielipiteenani, ettd asemakaavamuutosta ohjaamaan laaditaan luonnoksia
matalammasta, ymparistdon paremmin sopeutuvasta ja alueen kulttuurihistoriaa
arvostavasta rakennustavasta. Tama strateginen rakennuspaikka, eteldsta Jar-

venpaita lahestyttdessa Ainolan ja muiden kulttuurikohteiden jalkeen Rantapuis-



ton vierelld, on niin arvokas, etté sen suunnittelu ansaitsisi arkkitehtuurikilpailun.
Parasta olisi jattaé alueen kayttd tuleville polville, jollei siti nyt osata arvostaa.

Viitesuunnitelman jopa 6-kerroksiset rakennukset eivat kuulu tdhan herkkéaén
miljotseen eivatka Juholankadun yksikerroksisten asuintalojen viereen. Kerroksia
olisi aivan liikaa. (Joulukuun esittelytilaisuudessa arkkitehti itsekin kritisoi 6-
kerroksisia massoja.)

Ei pid& tehdd samanlaista mittakaavavirhetta kuin on jo tehty Juholankadun poh-
joispéassa. Siella 7-kerroksiset rakennukset kadun toisen puolen puolitoista- ja
kaksikerrosten talojen vieressa ovat taysin vaara ratkaisu niin kaupunkikuvallisesti
kuin inhimillisesti. Ne eivéat sopeudu ymparistoon ja pimentévat suuren osan
takanaan olevasta pientalokorttelista. N&in piittaamattomasti rakennettiin vii-
meksi betonielementti-innostuksessa viime vuosisadalla. Liitekuva: Juholankadun
pohjoispéé, Urheilukadun ja Juholankadun risteysalue.

Keskustan osayleiskaava 2030:n raportissa ja kaupunkikuvallisessa selvityksessa
ohjataan tdméan AK-alueen rakentamista 2-4-kerroksiseksi ja siten, ettd "se olisi
luontevasti lAhempéna pientaloalueen mittakaavaa, tiivistd ja matalaa rakenta-
mista". Tama on oikea l&httkohta ja tAhdn muutaman vuoden takaiseen linjauk-
seen luotimme, emmeka siksi valittaneet osayleiskaavasta.

Kaupunkisuunnittelu on luonteeltaan pitkgjanteistd, ei hotkyilevad, eivatka vir-
kamiesten ja poliitikkojen henkildvaihdokset saa aiheuttaa kaupunkilaisten pet-
tamista.

Onneksi kaupungin brandi lupaa, etté "Jarvenpaa on viisas ja vékevasti inhimilli-
nen kaupunki®. Ja se "haluaa luoda syvéa yhteyttd vastaamalla kokijansa tarpei-
siin ja tunteisiin”.

Vastine: Keskustan osayleiskaavan 2030 tausta-aineistona on vuonna

2012 laadittu kaupunkikuvallinen selvitys (Arkkitehtiryhma A6
Oy). Kyseisessa selvitystydssa alueelle on alustavasti hahmoteltu
pienimittakaavaisempaa ja pinta-alallisesti laajemmalle levitty-
vampaa rakentamista kuin tuoreemmassa asemakaavan viite-
suunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto B&M Oy) on tehty. Tuoreem-
pi asemakaavan viitesuunnitelma tilattiin vaihtoehtoisen nako-
kulman ja suunnitelman saamiseksi. Tuoreessa viitesuunnitel-

massa on my6s huomioitu tarkemmalla otteella alueen toteutet-
tavuuteen ja kokonaisuuteen vaikuttavia teknisempiékin reuna-
ehtoja.

Juholankadun loppupdahan toteutettuja asuinkerrostaloraken-
tamisen ratkaisuja ei ole suoraan tarkoitus toistaa Savelpuiston
kaavamuutoksessa. Laaditun asemakaavan viitesuunnitelman ra-
kennusmassoittelut ovat huomattavan paljon vaihtelevampia,
myds kerroslukujen suhteen, ja ne sijaitsevat suhteessa etddm-
pané Juholankadun pienasutuksesta. Erityisesti viitesuunnitelma-
vaihtoehdossa Ve2 on hyddynnetty saatua asukaspalautetta ja
pyritty sovittamaan rakennusmassojen sulautuminen kerrosluku-
ja madaltamalla kohti olemassa olevaa asutusta. Vel noppatalo-
maisessa massoittelussakin rakennukset ovat solakampia kuin
Juholankadun loppupdéhén on toteutettu.

Alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti erittdin tarked,
minka vuoksi kaavamuutosprosessin aikana pyritddn kdymaan
laajaa keskustelua alueen toivotusta kaytosta. Pienimittakaavai-
sempi tai tiivis & matala-tyyppinen rakentamisratkaisu on mah-
dollista kaavaprosessin edetessa selvittéd, jos vaihtoehto saa laa-
jempaa kannatusta osallisten ja muiden sidosryhmien keskuudes-
sa. Vaihtoehtoisten suunnitelmien tulee myds tayttaa riittavat ta-
loudelliset reunaehdot suunnitelman toteutuskelpoisuudesta.
Kaavamuutosprosessiin siséltyy erillinen suunnittelukilpailuvaihe,
jossa haetaan yhteistydkumppania kaavaratkaisun tarkempaan
suunnitteluun syksyn 2020 aikana.

Mielipiteessa on oikeutetusti korostettu kaupunkisuunnittelun
pitk&jénteista luonnetta. Sen yhteydessé tehdyt ratkaisut ovat
usein nékyvid, pitkakestoisia ja monialaisia. Kaupunkisuunnittelun
tulee yht4 lailla myds uskaltaa ja osata uudistua, luopua menneis-
té suunnitteluihanteista ja mahdollistaa erilaisia asioita loppu-
kayttajan eli kaupunkilaisen ndkokulmasta. Jarvenpééan kaupun-
gin bréndi ja uusi kaupunkistrategia tulee varmasti vaikuttamaan
asemakaavan muutoksen yhteydessa tehtaviin valintoihin ja
suunnitteluratkaisuihin.



Kaavaluonnos (nahtavillaoloaika)

Taydentyy.

Kaavaehdotus (ndhtéavilldoloaika)

Taydentyy.



